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Bundesforderung flr effiziente Gebaude (BEG) - 261
Wohngebaude Kredit

Im Auftrag des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) Gibernimmt die KfW
die Finanzierung und Férderung der energetischen Sanierung von effizienten Wohngebauden in
Deutschland zur Verbesserung der Energieeffizienz inklusive einer energetischen Fachplanung
und Baubegleitung.

Forderziel

Das Forderprodukt 261 setzt einen Teil der "Bundesforderung fur effiziente Gebéaude (BEG)"
des BMWK um und unterstutzt Mafinahmen zur Energieeinsparung und Reduzierung der
Kohlenstoffdioxid (COz)-Emissionen in Deutschland durch zinsgunstige Kredite in Verbindung
mit attraktiven Tilgungszuschiissen aus Mitteln des BMWK.

Grundlage flr die Férderung ist die am 1. Januar 2023 in Kraft getretene Richtlinie fiir die
Bundesforderung fur effiziente Gebaude — Wohngebéaude (BEG WG) vom 9. Dezember 2022
einschlieBlich der in der Anlage Technische Mindestanforderungen (TMA) zu dieser Richtlinie
enthaltenen Vorgaben.

Dieses Merkblatt umfasst die kreditspezifischen Inhalte und Prozesse sowie die oben genannte
Richtlinie inklusive der TMA.

Die aktuelle Fassung der oben genannten Richtlinie kann auch auf der Webseite der KfW
aufgerufen werden.

Dieses Forderprodukt erfullt die Paris-kompatiblen Sektorleitlinien der Kf\W Bankengruppe, die
konkrete Anforderungen an die Klimavertraglichkeit der jeweiligen Investitionen definieren.

Auftraggeber

Die ,Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) — Wohngebaude® wird im Auftrag des
BMWK durchgefihrt.

@ Bundesministerium
far Wirtschaft ))) 80 MILLIONEN GEMEINSAM FUR

und Klimaschutz ENERG’EWECHSEL
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Antragsteller
(vergleiche Ziffer 6 ,Férderempfénger” in der Richtlinie BEG WG)

Antragsberechtigt sind alle Investoren von férderfahigen MaBnahmen an Wohngebauden wie
zum Beispiel:

e Privatpersonen und Wohnungseigentimergemeinschaften
e  Freiberuflich Tatige

e Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts, zum Beispiel Kammern oder
Verbénde

e Gemeinnitzige Organisationen einschlie3lich Kirchen
e Unternehmen, einschlieRlich Einzelunternehmer und kommunale Unternehmen

e  Sonstige juristische Personen des Privatrechts, einschlie3lich
Wohnungsbaugenossenschaften

Weitere Informationen zur Antragstellung von Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG) bei
Sanierungsvorhaben am Gemeinschaftseigentum befinden sich unter dem Punkt
Antragstellung.

Wenn der Antragsteller nicht Eigentimer des Gebdaudes ist, ist der Gebaudeeigentimer vor
Antragsstellung tber die Inanspruchnahme der Férderung sowie tber die Hohe des maximalen
Forderbetrags zu informieren.

Beteiligung von Kreditinstituten, Versicherungen oder vergleichbaren
Finanzinstitutionen

Kreditinstitute, Versicherungen oder vergleichbare Finanzinstitutionen durfen grundséatzlich am
antragstellenden Unternehmen unmittelbar oder mittelbar beteiligt sein. Hiervon ausgenommen
ist das unmittelbar refinanzierte Kreditinstitut. Fir dieses gilt tUber die gesamte Kreditlaufzeit
eine maximale Grenze fur die unmittelbare oder mittelbare Beteiligung am gefoérderten
Unternehmen in Hohe von 25 %.

Forderfahige MaRnahmen
(vergleiche hierzu Ziffer 5 ,Gegenstand der Férderung” in der Richtlinie BEG WG)

Forderfahig ist ausschlieRlich die Sanierung von Wohngeb&auden, die nach Umsetzung aller
MaRnahmen unter den Anwendungsbereich des aktuell gultigen Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) fallen.

Fur die Forderung sind die Anforderungen des geltenden GEG einzuhalten, solange in der
Richtlinie und deren TMA nichts anderes geregelt ist.

Es werden nur Warmeerzeuger auf Basis Erneuerbarer Energien geférdert. Mit Gas betriebene
Warmeerzeuger (z. B. Gas-Brennwertkessel, gasbetriebene Kraft-Wéarme-Kopplungs-Anlagen,
Gasstrahler, Gas-Warmlufterzeuger) sowie die zugehérigen UmfeldmalRnahmen (z. B. deren
Einbau und Anschluss sowie Abgassysteme und Schornsteine) sind nicht forderfahig.

Die Forderung erfolgt gemaf der Richtlinie und deren TMA.
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Die im Einzelnen forderfahigen Kosten finden Sie im ,Infoblatt zu den férderfahigen
Mafnahmen und Leistungen® unter www.kfw.de/261.

Sanierung zum Effizienzhaus

Als investive MaBnahmen werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb von
fertiggestellten Bestandsgebauden sowie Wohneinheiten geférdert, die nach Abschluss der
SanierungsmafRnahmen den energetischen Standard eines Effizienzhauses erreichen.

Der Bauantrag beziehungsweise die Bauanzeige des Bestandsgebaudes muss zum Zeitpunkt
der Antragstellung mindestens fiinf Jahre zurtickliegen.

Folgende Effizienzhaus-Stufen werden gefordert:

e Effizienzhaus Denkmal, Denkmal Erneuerbare Energien (EE) oder Denkmal Nachhaltigkeit
(NH)

e Effizienzhaus 85, 85 EE oder 85 NH
e Effizienzhaus 70, 70 EE oder 70 NH
e Effizienzhaus 55, 55 EE oder 55 NH
e Effizienzhaus 40, 40 EE oder 40 NH

Far ,Worst Performing Building“ (WPB) wird fiir folgende Effizienzhaus-Stufen ein zusatzlicher
Bonus gewahrt:

e Effizienzhaus 70 EE WPB
e Effizienzhaus 55 WPB, 55 EE WPB oder 55 NH WPB
e Effizienzhaus 40 WPB, 40 EE WPB oder 40 NH WPB

Fur die ,Serielle Sanierung” (SerSan) wird fiir folgende Effizienzhaus-Stufen ein zusatzlicher
Bonus gewahrt:

e Effizienzhaus 55 SerSan, 55 EE SerSan oder 55 NH SerSan
e Effizienzhaus 40 SerSan, 40 EE SerSan oder 40 NH SerSan

Die Boni fur ,Worst Performing Building® und die Serielle Sanierung sind kumulierbar, werden
jedoch auf insgesamt 20 Prozent gedeckelt.

Eine ,Effizienzhaus EE*-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien und/oder
unvermeidbare Abwarme einen Anteil von mindestens 65 Prozent des fir die Warme- und
Kélteversorgung des Gebaudes erforderlichen Energiebedarfs erbringen. Voraussetzung ist,
dass der auf erneuerbaren Energien basierende Warme- oder Kélteerzeuger bzw. das Warme-
oder Gebaudenetz als Bestandteil der geforderten Sanierung zur Effizienzhaus-EE-Klasse
erstmals eingebaut bzw. erstmals angeschlossen wird und zuvor kein solcher Warmeerzeuger
im Gebaude vorhanden war. In diesem Fall missen die Kosten des Warme- oder
Kélteerzeugers Bestandteil der foérderfahigen Kosten der Sanierung zur "Effizienzhaus EE-
Klasse" sein. Auch bei einer schrittweisen Sanierung kann die EE-Klasse nur einmal erreicht
werden.
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Eine ,Effizienzhaus NH*-Klasse wird erreicht, wenn flr ein Effizienzhaus ein
Nachhaltigkeitszertifikat ausgestellt wird, das die Ubereinstimmung der MaRnahme mit den
Anforderungen des Qualitatssiegels ,Nachhaltiges Gebaude" bestatigt.

Eine Kumulierung von EE-Klasse und NH-Klasse ist nicht moglich.

Ein ,Worst Performing Building® ist ein Gebaude, das auf Grund des energetischen
Sanierungsstandes seiner Bauteilkomponenten zu den energetisch schlechtesten 25 Prozent
des deutschen Gebaudebestandes gehort.

Eine ,Serielle Sanierung* liegt vor, wenn die energetische Sanierung von bestehenden
Geb&auden unter Verwendung abseits der Baustelle vorgefertigter Fassaden- bzw.
Dachelemente sowie deren Montage an bestehenden Geb&uden durchgefuhrt wird. Die abseits
der Baustelle vorgefertigten Elemente weisen dabei einen so hohen Vorfertigungsgrad auf,
dass sich im Vergleich zur herkémmlichen Sanierung der handwerkliche Aufwand vor Ort
deutlich reduziert.

Nahere Informationen finden Sie im ,Infoblatt zu den férderfahigen MalRnahmen und
Leistungen® unter www.kfw.de/261.

Die Forderung fiir ein Effizienzhaus Denkmal kann nur fir Baudenkmale oder sonstige
besonders erhaltenswerte Bausubstanz gewahrt werden.

Energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden die nicht-investiven Malinhahmen

e energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang mit der
Sanierung zu Effizienzh&usern.

o flr ein Effizienzhaus mit NH-Klasse: Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in
Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen einer geforderten
MalRnahme, sofern diese von einer akkreditierten Zertifizierungsstelle ausgestellt worden
sind. Das Zertifikat bestétigt die Ubereinstimmung der MaRnahme mit den Anforderungen
des ,Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude" (QNG).

Eigenleistungen
(Vergleiche Ziffer 8.2 ,Férderfahige Kosten* in der Richtlinie BEG WG)

Bei Eigenleistungen von Privatpersonen sind die mit der energetischen MaRhahme
verbundenen Materialkosten forderfahig.

Der Energieeffizienz-Experte bestétigt mit der Bestatigung nach Durchfuihrung (BnD) die
fachgerechte Durchfiihrung und die Materialkosten.

Bei Eigenleistungen von Unternehmen kénnen die zur Rechnungslegung nach HGB
verpflichteten (bau)fachlich kompetenten Personen (§ 238 HGB) die Bauleistungen selbst
erbringen (Kostenerfassung als aktivierte Eigenleistungen).

Unternehmen kdnnen die forderféahigen Vorhaben durch angestellte fachlich qualifizierte
Mitarbeiter, eigene Gewerke bzw. Tochterunternehmen durchfuihren lassen. Ebenso kénnen
Unternehmer bzw. Gesellschafter die eigenen Fachunternehmen mit der Durchfuhrung ihrer
privaten Vorhaben beauftragen. Darunter fallen auch Bautréger.
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Umwelt- und Sozialvertraglichkeit

Das Vorhaben muss die in Deutschland geltenden umwelt- und sozialrechtlichen
Anforderungen und Standards erfiillen.

Forderausschlisse
(vergleiche Ziffer 6.2 ,Nicht antragsberechtigt” in der Richtlinie BEG WG)

Von einer Forderung ausgeschlossen sind entgeltliche und sonstige Vermégensibertragungen
(zum Beispiel kauflicher Erwerb), die tiber den selbstnutzenden Erwerb einer Wohneinheit
hinausgehen:

e zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 Aktiengesetz beziehungsweise die
Ubernahme des geférderten Unternehmens in einen solchen Unternehmensverbund

e zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern bzw. den Gesellschaftern
nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der
Insolvenzordnung

e im Rahmen beziehungsweise infolge von Betriebsaufspaltungen

e zwischen nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3
Insolvenzordnung (unter anderem Eheleute und Lebenspartner)

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestande (zum Beispiel durch Treuhandgeschéfte).

Die KfW schlief3t bestimmte Vorhaben generell von einer Finanzierung aus oder gibt
einzuhaltende Bedingungen vor. Details kdnnen Sie der Ausschlussliste der KfW Bankengruppe
entnehmen: www.kfw.de/ausschlussliste.

Einbindung eines Energieeffizienz-Experten
(vergleiche Ziffer 9.3 ,Einbindung eines Energieeffizienz-Experten” in der Richtlinie BEG WG)

Fur die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-
Experte aus der Energieeffizienz-Expertenliste fur Forderprogramme des Bundes
(Expertenliste) in der Kategorie "Bundesforderung fur effiziente Gebaude: Wohngeb&ude" unter
www.energie-effizienz-experten.de einzubinden.

Der Energieeffizienz-Experte entwickelt das energetische Gesamtkonzept flr den baulichen
Warmeschutz und die energetische Anlagentechnik und erstellt fiir die forderrelevanten
MalRnahmen die "Bestatigung zum Antrag" (BzA).

Nach Abschluss des Vorhabens bestatigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der TMA
und die Einsparungen von Primér- und Endenergie und COxz. Er bestétigt auch die fur die
MaRnahmen angefallenen, forderfahigen Kosten.

Bei der Sanierung zum Effizienzhaus Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen und
sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz zu sonstigen Effizienzh&usern sind
ausschlief3lich die in der Energieeffizienz-Expertenliste fur Férderprogramme des Bundes unter
www.energie-effizienz-experten.de gefuihrten Experten der Kategorie "Bundesférderung fur
effiziente Gebaude: Wohngeb&dude Denkmal" zugelassen.
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Der Energieeffizienz-Experte ist fiir das Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhangig zu
beauftragen.

Kombination mit anderen Forderprogrammen

(vergleiche Ziffer 8.8. ,Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen* in
der Richtlinie BEG WG)

In Ab&nderung zu Ziffer 8.8, Satz 1 der Richtlinie BEG WG ist eine Kombination mit der
Richtlinie BEG — EinzelmafRnahmen mdglich.

Die Kombination einer BEG-Forderung fir dieselbe Manahme mit anderen Férdermitteln
(Kredite oder Zulagen/Zuschusse) ist grundsétzlich moglich.

Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer BEG-Forderung und einer Férderung nach der
Kommunalrichtlinie sowie der Kalte-Klima-Richtlinie der Nationen Klimaschutzinitiative (NKI),
dem Kraft-Wéarme-Kopplungsgesetz (KWKG), dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) oder
der Bundesforderung fir effiziente Warmenetze (BEW) fur dieselben férderfahigen Kosten ist
nicht mdoglich.

Folgende Forderungen kdnnen fiir dieselbe, in diesem Produkt férderfahige MaRnahme weder
zeitgleich noch zeitlich versetzt zusammen mit einem Kredit aus diesem Produkt in Anspruch
genommen werden:

e  Altersgerecht Umbauen - Kredit (159), Barrierereduzierung - Investitionszuschuss (455-B)
oder Einbruchschutz - Zuschuss (455-E)

e Vorgangerprogramme (CO2-Gebaudesanierungsprogramm/EBS-Programme,
Marktanreizprogramm (MAP), Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE) oder
Heizungsoptimierung (HZO))

e  Steuerliche Férderung gemaf § 35 ¢ Einkommenssteuergesetz (Steuerermafligung flr
energetische MalRnahmen bei zu eigenen Wohnzwecken genutzten Gebauden) oder § 35 a
Absatz 3 Einkommensteuergesetz (Steuerermafigung fur Handwerkerleistungen), auch
nicht als Aufteilung in Materialkosten und Arbeitsleistung.

Kumulierung

Ergibt sich infolge der Kumulierung fir die zu férdernde Mal3nahme eine Forderquote aus
offentlichen Mitteln von insgesamt mehr als 60 Prozent, hat dies der Fordernehmer der KfwW
anzuzeigen. Die gewéhrte BEG-Forderung ist in diesem Fall so zu kirzen, dass eine
Forderquote von maximal 60 Prozent erreicht wird; soweit bereits erhalten, sind dartber
hinausgehende Férdersummen durch den Fordernehmer zuriickzuerstatten.

Die Forderquote ist auf Grundlage der tatséchlich mit der BEG geftrderten Kosten zu ermitteln.
Die Kumulierung bezieht sich ausschliel3lich auf dieselben Kosten, die sowohl in der BEG als
auch in anderen Férderprogrammen geférdert wurden.

Fir die Ermittlung der Forderquote sind alle Zuschusse und Tilgungszuschisse aus 6ffentlichen
Mitteln zu bertcksichtigen. Zuschisse von privatrechtlich selbstandigen Unternehmen im Besitz
von Landern, Stadten und Gemeinden, Zinsverbilligungen von Forderkrediten und 6ffentliche
Birgschaften sind nicht einzubeziehen.
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Kreditbetrag

(vergleiche hierzu Ziffer 8.2 ,Forderféhige Kosten®, 8.3 ,Hbchstgrenze férderféahiger Kosten® und
8.6.1 ,Kreditbetrag” in der Richtlinie BEG WG)

Investive MalRnahmen:
e maximal 120.000 Euro pro Wohneinheit;
fir EE-Klasse und NH-Klasse: maximal 150.000 Euro pro Wohneinheit

Die Bemessungsgrundlage fur die Hochstgrenze férderfahiger Kosten ist die Anzahl der
Wohneinheiten nach Sanierung. Dies gilt auch bei Umwidmung (Nutzungsénderung) von
beheizten Nichtwohnflachen.

Wohneinheiten sind in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften
Wohnzwecken bestimmte Raume in Wohngebauden, welche die Fiihrung eines Haushalts
ermdglichen (eigener abschliebarer Zugang, Zimmer, Kiiche/Kochnische und Bad/WC).

Energetische Fachplanung und Baubegleitung:

e Ein- und Zweifamilienhduser: 10.000 Euro pro Vorhaben

e  Mehrfamilienh&duser: 4.000 Euro pro Wohneinheit, maximal 40.000 Euro pro Vorhaben
Nachhaltigkeitszertifizierung:

e  Ein- und Zweifamilienhauser: 10.000 Euro pro Vorhaben

e  Mehrfamilienhauser: 4.000 Euro pro Wohneinheit, maximal 40.000 Euro pro Vorhaben

Bei mehreren Investoren fir ein Vorhaben, insbesondere bei der individuellen Antragstellung
von Eigentimern in WEG, haben sich die Investoren vor Antragstellung tber die Aufteilung der
Forderhochstbetrage fur die Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung sowie
der Nachhaltigkeitszertifizierung zu verstandigen und entsprechend die Férderung zu
beantragen.

Eine Aufstockung des Kreditbetrages und des Tilgungszuschusses, tUiber den bei der
Antragstellung beantragten Umfang hinaus, ist nicht méglich.

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzhaus-Stufe erneut Kosten fir die Sanierung auf eine
héhere Effizienzhaus-Stufe an, so sind diese erneut bis zu den vorab genannten
Hochstgrenzen forderfahig.

Es werden bis zu 100 Prozent der férderfahigen Kosten finanziert. Die Mehrwertsteuer kann
mitfinanziert werden, sofern die Berechtigung zum Vorsteuerabzug nicht vorliegt.

Laufzeit und Zinsbindung

(vergleiche Ziffer 8.6.2.2 ,Verbilligung aus Bundesmitteln; Prolongationsangebot“in der
Richtlinie BEG WG)

Die Mindestlaufzeit betragt 4 Jahre.
Folgende Laufzeitvarianten stehen lhnen zur Verfiigung

e  Dbis zu 10 Jahre bei 1 bis hochstens 2 Tilgungsfreijahren
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bis zu 10 Jahre mit Tilgung in einer Summe am Laufzeitende
bis zu 20 Jahre bei 1 bis hochstens 3 Tilgungsfreijahren

bis zu 30 Jahre bei 1 bis hochstens 5 Tilgungsfreijahren

Der Zinssatz wird fur die ersten 10 Jahre der Kreditlaufzeit festgeschrieben. Bei endfélligen
Krediten werden die Zinsen fir die gesamte Kreditlaufzeit fest vereinbart.

Zinssatz

(vergleiche Ziffer 8.6.2 ,Zinssatz" in der Richtlinie BEG WG)

Der Zinssatz orientiert sich an der Entwicklung des Kapitalmarktes und wird am Tag der
Zusage festgesetzt.

Es gilt der am Tag der Zusage der KfW giiltige Produktzinssatz oder der bei
Antragseingang bei der KfW fur Sie guinstigere Produktzinssatz.

Ist die Laufzeit groRer als die Zinsbindungsdauer, unterbreitet die KfW vor Ende der
Zinsbindungsfrist ein Prolongationsangebot ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

Fir die endfallige Kreditvariante mit bis zu zehnjahriger Laufzeit werden die Zinsen fiir die
Gesamtlaufzeit fest vereinbart. Ein Prolongationsangebot der KfW erfolgt nicht. Daher ist
mit Abschluss des Kreditvertrages zwischen dem Finanzierungsinstitut und lhnen
Einvernehmen Uber die Ablosung/Fortfihrung des Kredits zum Laufzeitende herzustellen
(zum Beispiel Regelung zur Anschlussfinanzierung oder Vereinbarung zum Ansparen von
Ersatzleistungen fiur die Tilgung).

Die jeweils geltenden Maximalzinssétze (Soll- und Effektivzinssatze gemaf gesetzlichen
Bestimmungen) finden Sie in der Konditionenubersicht fiir KIW-Férderprogramme im Internet
unter www.kfw.de/konditionen.

Bereitstellung

(vergleiche Ziffer 9.4.2 ,Kreditférderung”in der Richtlinie BEG WG)

Die Auszahlung erfolgt zu 100 Prozent des zugesagten Betrags.
Der Betrag ist in einer Summe oder in Teilen abrufbar.

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Zusage. Diese wird fur noch nicht ausgezahlte
Kreditbetrdge ohne gesonderten Antrag um maximal 24 Monate verlangert.

Fur den noch nicht abgerufenen Betrag wird ab dem 13. Monat nach dem Zusagedatum
eine Bereitstellungsprovision von 0,15 Prozent pro Monat berechnet.

Zu beachten ist, dass die jeweils abgerufenen Betrage innerhalb von 12 Monaten
vollsténdig fur den festgelegten Verwendungszweck eingesetzt werden miissen
(Mitteleinsatzfrist). Im Falle der Uberschreitung dieser Frist ist vom Kreditnehmer ein
Zinszuschlag zu zahlen.
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Tilgung
(vergleiche Ziffer 9.4.2 ,Kreditférderung”in der Richtlinie BEG WG)

Wahrend der tilgungsfreien Jahre zahlen Sie lediglich die Zinsen auf die ausgezahlten
Kreditbetrage.

Danach wird der Kredit
e monatlich in Annuitaten zuriickgezahlt.
e bei endfalliger Tilgung zum Laufzeitende zurtickgezahlt.

AufRerplanmafRige Tilgungen kénnen nur gegen Zahlung einer Vorfélligkeitsentschadigung
vorgenommen werden. Es ist nur eine vorzeitige Riickzahlung des gesamten ausstehenden
Kreditbetrags erlaubt. Teilrickzahlungen sind ausgeschlossen. Gesetzliche Kiindigungsrechte
bleiben hiervon unberiihrt. Zum Ende der Zinsbindung kdnnen Sie den Kredit ohne Kosten
teilweise oder komplett zuriickzahlen.

Antragstellung
(vergleiche Ziffer 9.2 ,Antragstellung” und 9.2.2 ,Kreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Die KfW gewahrt Kredite aus diesem Programm Uber Finanzierungspartner (Banken und
Sparkassen, Versicherungen).

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens bei der KfW tber einen Finanzierungspartner lhrer
Wahl zu stellen. Fur den Zeitpunkt der Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags
bei der KfW malR3geblich. Grundlage ist die vom Energieeffizienz-Experten erstellte "Bestatigung
zum Antrag" (BzA).

Fir eine Kreditzusage gelten die Forderbedingungen zum Zeitpunkt des Antragseinganges in
der Kfw.

Ein Verzicht auf die Zusage ist méglich. Fruhestens sechs Monate nach Eingang der
Verzichtserklarung bei der KfW kann ein neuer Antrag fur das gleiche Vorhaben (identisches
Investitionsobjekt und identische Effizienzhaus-Stufe, unabh&ngig davon, ob ein zusatzlicher
Bonus geplant ist oder wegféllt) gestellt werden (,Sperrfrist®).

Die Sperrfrist gilt nicht, wenn der Verzicht erklart wird, um in ein anderes Vorhaben (z.B.
Wechsel von EH 40 in EH 40 EE) zu wechseln. Hierbei sind die Anforderungen an den
Vorhabenbeginn einzuhalten.

Antragstellung von Wohnungseigentiimergemeinschaften (WEG) am
Gemeinschaftseigentum

Bei Vorhaben von Wohnungseigentiimern am Gemeinschaftseigentum ist eine Antragstellung
ausschlief3lich durch die WEG als auftraggebender Investor méglich. Hierfur stellt der Verwalter
der WEG oder ein anderer Vertretungsberechtigter als Bevollméachtigter einen
gemeinschaftlichen Kreditantrag bei Ihrem Finanzierungspartner (,Hausbank®) auf Grundlage
entsprechender Beschliusse der WEG zur Sanierung und Antragstellung.
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Sofern die férderfahigen Sanierungsmaflnahmen ausschlie3lich am Sondereigentum eines
Wohnungseigentimers erfolgen, ist eine gesonderte Antragstellung durch den
Wohnungseigentimer maglich.

Vorhabenbeginn
(vergleiche Ziffer 9.2 ,Antragstellung” und 9.2.2 ,Kreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Als Vorhabenbeginn gilt grundséatzlich der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden
Lieferungs- oder Leistungsvertrags. Bei Antragstellung zum forderfahigen Ersterwerb eines
Gebé&udes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als Vorhabenbeginn.

Der Abschluss von Lieferungs- oder Leistungsvertragen unter aufschiebender oder auflésender
Bedingung in Bezug auf die Férderzusage fiihrt nicht zu einem férderschéadlichen
Vorhabenbeginn. Dies gilt auch fur Kaufvertrage im Rahmen der Ersterwerbsférderung. Der
Antrag ist vor dem Beginn der Bauarbeiten (Lieferungs- oder Leistungsvertrage) bzw. vor der
ersten Kaufpreiszahlung (Kaufvertrag) zu stellen.

Planungs- und Beratungsleistungen durfen vor Antragstellung erbracht werden und fithren fur
sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns.

Abweichend gilt als Vorhabenbeginn der Beginn der Bauarbeiten vor Ort, wenn vor Abschluss
eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags ein dokumentiertes
Beratungsgesprach mit dem Finanzierungspartner oder einem Finanzvermittler stattfand. Das
Beratungsgesprach ist auf dem Formular ,Nachweis eines Beratungsgesprachs*”
(Formularnummer: 600 000 4806) zu dokumentieren und ist zwingend vor Abschluss eines der
Ausfuhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags zu fiihren.

Anzahlungen bzw. Vorauszahlungen fiur die Lieferungs- oder Leistungsvertradge kdnnen getatigt
werden, sofern mit den Bau- bzw. Handwerkerleistungen erst nach Antragstellung begonnen
wird.

Folgende Malinahmen gelten nicht als Vorhabenbeginn:

e die Herrichtung des Gebé&udes, wie die Erkundungen vorhandener Bausubstanz und Statik
oder die Schadstoffsanierung

e die Umsetzung nicht-férderfahiger MalBhahmen wie Fahrstuhlanbau oder barrierefreier
Umbau

o die Umsetzung férderfahiger, aber nicht geférderter MalRnahmen

Unterlagen
Ihr Finanzierungsinstitut benétigt zur Antragstellung folgende Unterlagen:

e die von einem Energieeffizienz-Experten erstellte und von Ihnen unterzeichnete
"Bestatigung zum Antrag" (Nachweis tber die voraussichtlichen férderfahigen Kosten
sowie Uber die Einhaltung der TMA).
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Bei der Sanierung von Baudenkmalen ist fir jede Antragstellung zusatzlich erforderlich:

e Formular "Zusatzliche Bestatigung fiir Baudenkmale oder sonstige besonders
erhaltenswerte Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

Handelt es sich bei der Sanierung um sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz ist nur
fur die Antragstellung zum Effizienzhaus Denkmal zusatzlich erforderlich:

e Formular "Zusatzliche Bestatigung fir Baudenkmale oder sonstige besonders
erhaltenswerte Bausubstanz" (in der "Bestatigung zum Antrag" enthalten)

e Einschlielich der Bestatigung durch die Kommune zur Einstufung des Geb&audes als
sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz (auch separat Uiber das Formular
"Zusétzliche Bestéatigung fir sonstige besonders erhaltenswerte Bausubstanz (Produkte
261, 262, 264, 461, 464)" (Formularnummer 600 000 4942) mdglich)

Die KfW behdlt sich vor, ergdnzende Unterlagen anzufordern, sofern dies fir die Bearbeitung
notwendig ist.

Sicherheiten

Fur lhren Kredit sind bankubliche Sicherheiten zu stellen. Form und Umfang der Besicherung
vereinbaren Sie im Rahmen der Kreditverhandlungen mit lhrem Finanzierungspartner.

Tilgungszuschuss

(vergleiche hierzu Ziffer 8.4 ,Fordersétze”, 8.6.3 , Tilgungszuschiisse” und 9.5.2
LKreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Mit Nachweis der erreichten Effizienzhaus-Stufe gemaf Zusage erhalten Sie einen
Tilgungszuschuss. Dieser wird auf den hierfur bewilligten Kreditbetrag gewahrt.

e Effizienzhaus Denkmal 5 Prozent
e Effizienzhaus 85 5 Prozent
e Effizienzhaus 70 10 Prozent
e Effizienzhaus 55 15 Prozent
e Effizienzhaus 40 20 Prozent

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE"- oder einer ,Effizienzhaus NH“-Klasse erhoht sich der
jeweils anzusetzende Prozentwert um zusétzliche 5 Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben
zugleich eine ,Effizienzhaus EE“- und eine ,Effizienzhaus NH"-Klasse erreicht, erhdht sich der
Prozentsatz nur einmal um 5 Prozentpunkte.

Fir die Sanierung eines ,Worst Performing Buildings“ wird ein Bonus von 10 Prozentpunkten
gewahrt. Dieser Bonus ist mit der EE- oder NH-Klasse und dem Bonus ,Serielle Sanierung®
kumulierbar.

Fir eine ,Serielle Sanierung“ wird ein Bonus von 15 Prozentpunkten gewahrt. Dieser Bonus ist
mit der EE- oder NH-Klasse und dem Bonus ,Worst Performing Building” kumulierbar.
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Bei gemeinsamer Beantragung von WPB- und SerSan-Bonus erhoht sich der anzusetzende
Prozentsatz um insgesamt zusatzliche 20 Prozentpunkte.

Energetische Fachplanung/Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung

Mit Nachweis der angefallenen férderfahigen Kosten erhalten Sie einen Tilgungszuschuss.
Dieser wird auf den hierfiir bewilligten Kreditbetrag gewahrt.

e Energetische Fachplanung und Baubegleitung 50 Prozent
e Nachhaltigkeitszertifizierung 50 Prozent
Gutschrift des Tilgungszuschusses

Sofern die ,Bestatigung nach Durchfiihrung“ mindestens vier Monate vor dem jeweiligen
Verrechnungszeitpunkt bei der KfW eingereicht wird und deren Prifung durch die KfW positiv
ausfallt, erfolgt die Gutschrift des Tilgungszuschusses zum néchsten des auf die Anerkennung
dieser ,Bestatigung nach Durchfihrung” folgenden Verrechnungszeitpunkts.

Die Verrechnungszeitpunkte werden abhangig vom Zusagedatum individuell festgelegt und
liegen zwei, vier und finf Jahre nach dem Monatsultimo des Zusagedatums.

Der Tilgungszuschuss wird auf den zum Zeitpunkt der Anerkennung der "Bestatigung nach
Durchfiihrung" giiltigen Zusagebetrag berechnet und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt
falligen Raten angerechnet (Verkirzung der Kreditlaufzeit bei gleichbleibenden Annuitaten).

Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Héhe des
Gutschriftbetrages, erfolgt die Gutschrift des Tilgungszuschusses nur in Hhe der aktuellen
Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uberweisung des Tilgungszuschusses ist nicht maglich.

Nachweis der Mittelverwendung

(vergleiche Ziffer 9.5 ,Auszahlung der Férdermittel und Nachweis der Mittelverwendung* und
9.5.2 ,Kreditférderung” in der Richtlinie BEG WG)

Der programmgemale Einsatz der Mittel ist innerhalb von 54 Monaten nach Zusage des Kredits
gegenuber der Hausbank zu belegen. Diese Frist kann auf Antrag auf insgesamt 66 Monate
nach Zusage verlangert werden. Der Nachweis ist wie folgt vorzunehmen:

o Der Energieeffizienz-Experte prift die férderfahigen MalRnahmen und bestétigt die
Umsetzung des geforderten Vorhabens geméaf? den TMA und erstellt die "Bestéatigung nach
Durchfiihrung" (BnD) inklusive einer Belegliste (Rechnungsaufstellung).

Eine Verschiebung der férderfahigen Kosten zwischen den beantragten nicht-investiven
MalRnahmen (energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung)
ist grundsétzlich mdéglich. Die Hohe der beantragten Férderung und des bewilligten
Kreditbetrags kann nachtréaglich nach einer Kostenverschiebung nicht mehr tberschritten
werden.

o Der Kreditnehmer bestétigt mit seiner Unterschrift auf dem Dokument die antrags- und
programmgemafe Verwendung der Mittel sowie die H6he der Kosten.

e Der Finanzierungspartner bestétigt den fristgerechten Einsatz der Mittel und reicht die
,Bestatigung nach Durchfihrung® bei der KfW ein.
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Die aufbewahrungspflichtigen Rechnungen miissen den Namen des Antragstellers, die
forderfahigen Mafnahmen, die Arbeitsleistung, den Durchfihrungszeitraum sowie die Adresse
des Investitionsobjektes ausweisen und in deutscher Sprache ausgefertigt sein.

Rechnungen ausschlief3lich tGiber Materialkosten miissen den Namen des Antragstellers
ausweisen, in deutscher Sprache ausgefertigt sein und sind nur férderfahig, wenn auf der
entsprechenden Rechnung ausschliellich férderfahige Posten enthalten sind.

Rechnungen uber forderfahige MalRnahmen sind unbar zu begleichen und die entsprechenden
Belege (zum Beispiel Kontoausziige) als Zahlungsnachweise aufzubewahren.

Auskunfts- und Sorgfaltspflichten des Kreditnehmers

(vergleiche Ziffer 9.7 ,Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring; Offentlichkeitsarbeit” in der
Richtlinie BEG WG)

Innerhalb von 10 Jahren nach Kreditzusage sind vom Kreditnehmer folgende Unterlagen
aufzubewahren und der KfW auf Verlangen vorzulegen (auch nach gegebenenfalls
vollstandiger Tilgung des Kredites):

e Vollstandige Dokumentation gemaR den TMA der Richtlinie BEG — WG, Beriicksichtigung
von Punkt "Notwendige Nachweise und Dokumente fir ein Effizienzhaus" (zum Beispiel
Berechnungsunterlagen, Plane, Messprotokolle).

e Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen
(beispielsweise Planung und Vorhabenbegleitung, Nachhaltigkeitszertifizierung).

e Die Rechnungen und Nachweise Uber geleistete Zahlungen (Kontoauszilige). Beim
Ersterwerb genugt ein Nachweis tber die forderfahigen InvestitionsmafRnahmen und -
kosten durch den Verkaufer.

e Beider Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter
Bausubstanz: die fur die baulichen SanierungsmalRnahmen erforderlichen
Abstimmungsnachweise und die Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde oder einer
sonstigen zustandigen Behdrde (zum Beispiel Bauamt).

Subventionserheblichkeit
(vergleiche Ziffer 9.6 ,Subventionserheblichkeit” in der Richtlinie BEG WG)

Die Angaben zur Antragsberechtigung und zum Verwendungszweck sind subventionserheblich
im Sinne von § 264 des Strafgesetzbuches in Verbindung mit § 2 des Subventionsgesetzes.
Vorsatzliche falsche Angaben von subventionserheblichen Tatsachen ist als Betrug (8 263
Strafgesetzbuch) strafbar, soweit es sich nicht um strafrechtliche Subventionen im Sinne von

§ 264 Absatz 8 Strafgesetzbuch handelt.

Rechtsanspruch
(vergleiche Ziffer 7.4 ,Verfligbarkeit von Haushaltsmitteln® in der Richtlinie BEG WG)

Es besteht kein Anspruch auf Férderung. Die KfW entscheidet aufgrund pflichtgemé&Ren
Ermessens im Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel.
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Veroffentlichungen

In allen forderbezogenen Publikationen (z. B. Programmheften, Broschiiren, Websites,
Briefképfen) sowie bei Plakatwanden, auf Messestanden, Transparenten und &hnlichem ist
folgendes Logo aufzunehmen:

Gefordert durch:

% Bundesministerium
fiir Wirtschaft
und Klimaschutz

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

Fur die Platzierung des Logos (an gut wahrnehmbarer Stelle) gilt der Styleguide der
Bundesregierung (http://styleguide.bundesregierung.de). Das Logo wird von der KfW zur
Verfligung gestellt.

Hinweis: Wird durch den Férderempfanger das Corporate Design der Bundesregierung/BMWK
bereits verwendet, gilt folgendes: Bei Drucksachen ist das Logo zusétzlich im Impressum
(unmittelbar neben dem Forderempfénger) aufzunehmen.

Bei geforderten Vorhaben
e ist auf Bauschildern der Hinweis aufzunehmen:
Hier entsteht gefordert durch die Bundesrepublik Deutschland...

Fordermittelgeber: Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines
Beschlusses des Deutschen Bundestages

e st auf Einladungskarten und ahnlichem der Hinweis aufzunehmen:
Gefordert durch die Bundesrepublik Deutschland

Fordermittelgeber: Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz aufgrund eines
Beschlusses des Deutschen Bundestages.
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Bundesministerium

fir Wirtschaft und Klimaschutz

Richtlinie
fur die Bundesférderung fiir effiziente Gebaude
- Wohngebaude (BEG WG)

Vom 9. Dezember 2022

1 Praambel

Diese Richtlinie ersetzt die Richtlinie fir die Bundesférderung fir effiziente Gebdude — Wohngebaude in der Fassung
vom 7. Dezember 2021 (BAnz AT 25.01.2022 B1), die zuletzt durch die Bekanntmachung vom 15. September 2022
(BAnz AT 21.09.2022 B2) gedndert worden ist.

Die Bundesférderung fir effiziente Gebdude (BEG) unterstitzt die Erreichung der Klimaziele, die Energieeffizienz-
strategie Gebdude (ESG) vom 18. November 2015, den Klimaschutzplan 2050 sowie das Klimaschutzprogramm 2030
zur Umsetzung des Klimaschutzplans 2050. Mit der BEG wurde die energetische Gebaudefdérderung des Bundes
daher in Umsetzung des Klimaschutzprogramms 2030 und der BMWK*-Fdrderstrategie ,,Energieeffizienz und Warme
aus Erneuerbaren Energien” neu aufgesetzt und in 2021 eingefuhrt. Die BEG ersetzte damit das CO,-Gebé&udesanie-
rungsprogramm (EBS-Programme), das Marktanreizprogramm fir erneuerbare Energien im Warmemarkt (MAP), das
Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE) und das Heizungsoptimierungsprogramm (HZO). Bewéhrte Elemente aus
diesen Programmen wurden Gbernommen, weiterentwickelt und in den neuen Richtlinien der BEG gebiindelt. Durch
Integration der vier bisherigen Bundesférderprogramme wurde die Férderung von Effizienz und erneuerbaren Energien
im Gebaudesektor erstmals zusammengefiihrt. Die BEG hat somit die inhaltliche Komplexitat der bisherigen Férder-
programme reduziert und sie damit zuganglicher und versténdlicher fir die Blrger, Unternehmen und Kommunen
gemacht. Die Anreizwirkung fur Investitionen in Energieeffizienz und erneuerbare Energien konnte spiirbar verstarkt
werden. Die BEG entwickelt bzw. ergénzt die Forderung um Nachhaltigkeitsaspekte und DigitalisierungsmaBnahmen
weiter und beriicksichtigt damit neben der Betriebsphase von Geb&uden auch die Treibhausgasemissionen aus der
Herstellungsphase einschlieBlich vorgelagerter Lieferketten noch stérker.

Nach Auslaufen der Férderung des Neubaustandards Effizienzhaus 55 im Januar 2022 liegt der Fokus der Férderung
auf den Sanierungstatbestdnden mit hohem CO,-Einsparpotenzial pro Fdrdereuro. Die BEG wird die Vorgaben des
Gebaudeenergiegesetzes flankieren und insbesondere bis zu deren Inkrafttreten den Markt durch effiziente Anreize
an diese Schritte heranflihren. Dies betrifft beispielsweise die Neubaustandards und die Anforderungen von 65 %
erneuerbare Energien bei neuen Heizungen sowie bei Anschliissen an Warmenetze und deren Transformation. Dartber
hinaus integriert die BEG Naturschutzbelange und trdgt damit auch zur Umsetzung der nationalen Strategie zur Bio-
logischen Vielfalt und des Masterplans ,Stadtnatur” bei. Mit der BEG wurden die Férderbedingungen fir Wohn- und
Nichtwohngebdude angeglichen, einschlieBlich der Férderung der energetischen Fachplanung und spéteren Baube-
gleitung. Zudem soll die BEG Schnittstellen zur Energieberatung fir Wohn- und Nichtwohngebaude verbessern und
insbesondere vollstdndig umgesetzte individuelle Sanierungsfahrplédne erstmals in der investiven Férderung bertck-
sichtigen. SchlieBlich vereinfacht die BEG das Antragsverfahren: Antragsteller erhalten fir ein Sanierungsvorhaben auf
der Grundlage eines einzigen Antrags eine Forderung fur alle relevanten Teilaspekte — Energieeffizienz, erneuerbare
Energien, Fachplanung und Baubegleitung — aus einem Férderprogramm. Die BEG verfolgt bewusst einen techno-
logieoffenen Ansatz.

Fir die BEG wird eine jahrliche Programmevaluation durchgefiihrt, die die Effizienz des Mitteleinsatzes im Hinblick auf
die erzielten CO,-Einsparungen und die Kohérenz zur CO,-Bepreisung untersucht und in deren Rahmen auch die
Menge der energetischen Biomassenutzung durch die geférderten MaBnahmen, die Auswirkungen auf die Luftqualitat
sowie perspektivisch auch Angaben zum Energieverbrauch berlicksichtigt werden. Parallel zur jéhrlichen Programm-
evaluation erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der EU-rechtlichen Vorgaben der National Emission Ceilings (NEC)-
Richtlinie ein engmaschiges vierteljahrliches Monitoring der Férderung im Bereich der Biomasseheizungen mit Daten-
austausch zwischen BAFA, KfW, UBA und DBFZ, um kurzfristig auf Fehlentwicklungen reagieren zu kdnnen. Auf
Grundlage der Programmevaluationen erfolgt im Jahr 2023 eine Uberpriifung der Wirkungen der BEG mit dem Ziel
ihrer weiteren Optimierung; dabei werden auch die bestehenden Effizienzhaus-Stufen und -Klassen mit Blick auf ihren
Beitrag zu den 2030- und den 2050-Zielen Uberprift. Im Jahr 2023 wird auf der Grundlage der Evaluationen sowie
eines hierfur bis zum Jahr 2023 zu erstellenden wissenschaftlichen Gutachtens — bei dessen Erstellung die Ressorts
Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen, Bundesministerium flr Umwelt, Naturschutz,
nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz und das Bundesministerium fur Erndhrung und Landwirtschaft in die
wesentlichen Besprechungen mit den Gutachtern eingebunden werden — ferner geprift werden, ob und gegebenen-
falls wie durch eine Neuzuordnung der technischen Mindestanforderungen Qp und H't im Sinne einer weiteren
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Spreizung bei den Effizienzhaus-Stufen im Neubau und in der Sanierung der Beitrag des Programms zu den 2030-
und 2050-Zielen insgesamt erhéht werden kann.

Bei der 2023 anstehenden Reform des Geb&udeenergiegesetzes sollen insbesondere Vorgaben fir die Transforma-
tion der Warmeversorgung flr Bestandsgebaude gemacht werden (65 % EE-Anteil ab 2024). Gleichzeitig strebt die
Bundesregierung an, die Rahmenbedingungen fir eine flichendeckeckende kommunale Warmeplanung zu beschlie-
Ben. Parallel dazu wird die Férderung der BEG hierauf neu abgestimmt werden. Dabei miissen die begrenzt nachhaltig
zur Verfligung stehenden Biomassepotenziale und die Verpflichtung zur Starkung des land use, land-use change and
forestry (LULUCF)-Sektors aus dem Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) berlicksichtigt werden. In diesem Kontext ist
u. a. daflir Sorge zu tragen, dass die Férderung die kommunalen Konzepte flankiert, die Férderung von Biomasse-
Heizungen noch starker auf spezifische Problemfélle wie Denkmaler und wirtschaftlich anders nicht sanierbare Ge-
baude ausgerichtet wird, die genutzte Biomasse nachhaltigen Ursprungs ist und ein attraktives Fdrderangebot bei
EffizienzmaBnahmen gemacht wird.

Die BEG ist flr eine leichtere Zuganglichkeit der einzelnen Zielgruppen in eine Grundstruktur mit vier Richtlinien
aufgeteilt: In die ,,Bundesférderung fir effiziente Gebdude — Wohngebaude“ (BEG WG), die ,Bundesférderung fir
effiziente Gebdude — Nichtwohngeb&dude“ (BEG NWG), die ,,Bundesférderung fir effiziente Gebdude — EinzelmaB-
nahmen® (BEG EM) und die ,Bundesférderung fir effiziente Geb&ude — Klimafreundlicher Neubau“ (BEG Neubau).

Die BEG WG vereint samtliche Férderangebote fir GesamtmaBnahmen bei Wohngebauden. Als GesamtmaBnahme
sind alle Vorhaben zu verstehen, die im Ergebnis zu einem energetischen Zustand des Bestandsgebaudes auf einer
Effizienzhaus-Stufe flhren.

2 Rechtsgrundlagen

Der Bund gewahrt Férderungen auf Grundlage dieser Richtlinie und nach MaBgabe insbesondere folgender Regelun-
gen in der jeweils glltigen Fassung:

— §§ 23 und 44 der Bundeshaushaltsordnung (BHO) sowie den zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen Ver-
waltungsvorschriften;

— Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung (ANBest-P), wobei anstelle von Num-
mer 3.1 ab dem dort genannten Schwellenwert bis zu einer Wertgrenze (Zuwendungsbetrag) in Héhe von 5 Millio-
nen Euro folgende Regelung gilt, dass der Zuwendungsempfanger Auftrdge nur an fachkundige und leistungsfahige
Anbieter nach wettbewerblichen Gesichtspunkten zu wirtschaftlichen Bedingungen zu vergeben hat. Soweit mdg-
lich, sind dazu mindestens drei Angebote einzuholen. Verfahren und Ergebnisse sind zu dokumentieren;

— Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen zur Projektférderung an Gebietskérperschaften und Zusam-
menschlisse von Gebietskorperschaften (ANBest-P-Gk);

— Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in
Gebduden (Gebaudeenergiegesetz — GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Ge-
setzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geédndert worden ist;

— Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) gedndert
worden ist, und Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm);

— Verordnung (EU) Nummer 1369/2017 des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2017 zur Festlegung
eines Rahmens fur die Energieverbrauchskennzeichnung und zur Aufhebung der Richtlinie 2010/30/EU (ABI. L 198
vom 28.7.2017, S. 1 — Energieverbrauchskennzeichnungsverordnung).

Die in diesem Abschnitt genannten Vorschriften der BHO, die zu diesen Regelungen erlassenen Allgemeinen Ver-
waltungsvorschriften sowie die Vorschriften der ANBest-P und der ANBest-P-Gk sind durch die KfW anzuwenden
oder sinngemaB vertragsrechtlich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und KfW abzuschlieBende
Mandatarvertrag.

3 Begriffsbestimmungen
Im Sinne dieser Richtlinie sind

a) ,,akkreditierte Zertifizierungsstellen“: die durch eine nationale Akkreditierungsstelle (DAkkS) gemaB der Verordnung
(EG) 765/2008 akkreditierten Konformitdtsbewertungsstellen, die fir die Gewé&hrleistungsmarke ,Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG)“ des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB)
zugelassen sind (siehe www.nachhaltigesbauen.de);

b) ,Bestandsgebdude”: fertiggestellte Wohngeb&ude, deren Bauantrag bzw. Bauanzeige zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung mindestens finf Jahre zurlickliegt;

c) ,,Bewilligungszeitraum®: beginnt mit der Zusage bzw. dem Zuwendungsbescheid und umfasst die nach BEG zur
Umsetzung der MaBnahme verfligbare Zeit; der Verwendungsnachweis ist nach Abschluss des Bewilligungszeit-
raums einzureichen;

d) ,,Contractoren”: natirliche und juristische Personen, die in Einrichtungen oder Rdumlichkeiten eines Contracting-
nehmers Dienstleistungen zur Steigerung der Energieeffizienz oder zur gebdudenahen Energieversorgung aus
erneuerbaren Energien erbringen, Investitionen téatigen oder EnergieeffizienzmaBnahmen durchfihren und dabei
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in eigenem Namen und auf eigene Rechnung handeln und das finanzielle Risiko tragen, wobei sich das Entgelt fur
die erbrachten Dienstleistungen ganz oder teilweise nach der Erzielung von Energieeffizienzverbesserungen und
der Versorgung der Gebdude mit erneuerbarer Energie richtet;

e) ,,Durchfiihrer”: die mit der Durchflihrung dieser Richtlinie jeweils beauftragten Forderinstitute BAFA und KfW;

f) ,Effizienzhaus“: Wohngebdude, das sich durch eine energetisch optimierte Bauweise und Anlagentechnik aus-
zeichnet und die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten Vorgaben an die
Gesamtenergieeffizienz (BezugsgréBe: Primarenergiebedarf QP) und an die Energieeffizienz der Gebaudehiille
(BezugsgroBe: Transmissionswarmeverlust H'T) fir eine Effizienzhaus-Stufe erreicht;

9) »,Energieeffizienz-Experte“: die in der Expertenliste unter www.energie-effizienz-experten.de in den Kategorien fiir
~Wohngebdude” — Effizienzhaus geflihrten Personen;

h) ,Erneuerbare Energien®: Energie im Sinne von Artikel 2 Nummer 1 der Richtlinie (EU) 2018/2001 vom 11. Dezember
2018 (Erneuerbare-Energien-Richtlinie 2018);

i) ,Fachunternehmen®: Personen bzw. Unternehmen, die auf einen oder mehrere Leistungsbereiche (Gewerke) der
Bauausflhrung spezialisiert und in diesem Bereich gewerblich tatig sind;

i) »Gebdudenetz“: Netz zur ausschlieBlichen Versorgung mit Warme von bis zu 16 Gebauden (Wohngeb&ude oder
Nichtwohngeb&ude) und bis zu 100 Wohneinheiten;

k) ,Investor”: der Auftraggeber der MaBnahme sowie der Ersterwerber von sanierten Geb&uden oder Wohnungen;

) ,Kommunale Antragsteller”: kommunale Gebietskdrperschaften, Gemeinde- und Zweckverbande und rechtlich
unselbstandige Eigenbetriebe von kommunalen Gebietskdrperschaften;

m) ,NT-ready“: Gebaude sind Niedertemperatur-ready (NT-ready), wenn sie eine Heizkreis-Vorlauftemperatur von
55 °C im Auslegungsfall und Betrieb nicht Gberschreiten;

n) ,Serielle Sanierung“: Die energetische Sanierung von bestehenden Gebauden unter Verwendung abseits der Bau-
stelle vorgefertigter Fassaden- bzw. Dachelemente sowie deren Montage an bestehende Geb&ude. Die abseits der
Baustelle vorgefertigten Elemente weisen dabei einen so hohen Vorfertigungsgrad auf, dass sich im Vergleich zur
herkdmmlichen Sanierung der handwerkliche Aufwand vor Ort deutlich reduziert. Genaueres regelt das ,,Infoblatt
zu den férderfahigen MaBnahmen und Leistungen®;

o) ,Technische Mindestanforderungen®: die in der Anlage aufgefiihrten technischen Anforderungen zu den einzelnen
Fordertatbestédnden, beispielsweise zu den Anforderungen an eine Effizienzhaus-Stufe;

p) ,Transaktionskosten“: sdmtliche aus der Verhandlung, Vorbereitung, dem Abschluss und der Durchsetzung eines
Kaufvertrags Uber ein nach dieser Richtlinie férderfahiges Wohngebaude oder einer darin befindlichen Wohnung
entstehenden Kosten wie beispielsweise Notar- oder Rechtsverfolgungskosten;

q) ,UmfeldmaBnahmen*: notwendige Nebenarbeiten, die unmittelbar zur Vorbereitung und Umsetzung sowie fir die
Ausflihrung und Funktionstlchtigkeit einer férderfahigen MaBnahme notwendig sind und/oder deren Energieeffi-
zienz erhdhen bzw. absichern. Naheres regelt das ,Infoblatt zu den forderfdhigen MaBnahmen und Leistungen®;

r) ,Unvermeidbare Abwarme": ist Warme, die als Nebenprodukt in einer Industrie- oder Gewerbeanlage oder im
tertidren Sektor (etwa IT-Rechenzentren etc.) anféllt und die ungenutzt in Umgebungsluft oder Wasser abgeleitet
werden wirde. Sie gilt als unvermeidbar, wenn diese im Produktionsprozess nicht nutzbar ist. Die Warme aus
KWK-Anlagen sowie aus der thermischen Verwertung von Abfall sind keine unvermeidbare Abwarme im Sinne
der BEG;

s) ,Warmenetz“: dient der Versorgung von Gebduden mit leitungsgebundener Warme und ist kein Gebaudenetz;

1) ,Wohneinheiten“: in einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und zu dauerhaften Wohnzwecken be-
stimmte R&dume in Wohngeb&uden, die die Fiihrung eines eigenen Haushalts erméglichen und daher mindestens
Uber die nachfolgende Ausstattung verfligen: eigener abschlieBbarer Zugang, Versorgungsanschlisse flr bzw. bei
Wohn-, Alten- und Pflegeheimen, Zugénge zu Kiiche, Badezimmer und Toilette (bei Pflegeheimen ist eine separate
Klche entbehrlich);

u) ,Wohngebaude“: Gebdude nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die nach ihrer Zweckbestimmung Uberwiegend
dem Wohnen dienen. Hierzu gehdren auch Wohn-, Alten- und Pflegeheime und &hnliche Einrichtungen. Ferien-
hduser und -wohnungen sowie Wochenendh&user sind nur dann férderfdhige Wohngebdude im Sinne dieser
Richtlinie, sofern sie in den Anwendungsbereich des GEG fallen.

v) ,Worst Performing Building (WPB)“: Ein Geb&ude, das auf Grund des energetischen Sanierungsstandes seiner
Bauteilkomponenten zu den energetisch schlechtesten 25 % des deutschen Gebaudebestandes gehdrt. Genaue-
res regelt das ,Infoblatt zu den férderfahigen MaBnahmen und Leistungen®.

4 Forderziel und Forderzweck

Ziel dieser Richtlinie ist es, Investitionen in GesamtmaBnahmen anzureizen, mit denen die Energieeffizienz und der
Anteil erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fir Warme und Kélte in Wohngeb&uden in Deutschland gestei-
gert und die CO,-Emissionen des Gebdudesektors in Deutschland gesenkt werden. Gefdrdert wird die Sanierung von
Wohngeb&duden, die sich durch eine energetisch optimierte Geb&udehille und Anlagentechnik auszeichnen und die
die in den technischen Mindestanforderungen zu dieser Richtlinie definierten Vorgaben an die Gesamtenergieeffizienz




Herausgegeben vom Verodffentlicht am Freitag, 30. Dezember 2022

Bundesministerium der Justiz BAnz AT 30.12.2022 B2
www.bundesanzeiger.de Seite 4 von 19

% Bundesanzeiger Bekanntmachung

(BezugsgroBe: Primarenergiebedarf) und an die Energieeffizienz der Geb&udehliille (BezugsgroBe: Transmissions-
warmeverlust) fur eine Effizienzhaus-Stufe erreichen. Der Kohérenz zur CO,-Bepreisung und dem effizienten Mittel-
einsatz im Hinblick auf die erzielten CO,-Einsparungen wird dabei Rechnung getragen.

Die BEG tragt dazu bei, die Treibhausgasemissionen im Geb&udesektor bis 2030 auf 67 Millionen Tonnen CO,-Aqui-
valente zu mindern und somit sowohl die nationalen als auch die europédischen Energie- und Klimaziele bis 2030
zu erreichen. Die jahrlichen CO,-Ag.-Minderungsziele fiir die einzelnen Sektoren ergeben sich aus den zuldssigen
Jahresemissionsmengen des KSG. Um die bestehende Minderungsliicke zwischen den im Projektionsbericht 2021
nach § 10 Absatz 2 KSG bewerteten MaBnahmen und dem gesetzlich festgelegten Zielpfad des KSG zu schlieBen,
mussen gemaB Sofortprogramm Geb&ude vom 13. Juli 2022 nach § 8 Absatz 1 KSG durch die BEG bis 2030 kumuliert
noch zusétzliche 50 Mt. CO,-Aq. eingespart werden. Somit sollen geméaB Klimaschutzgesetz Einsparungen von ins-
gesamt rund 2,3 Mt CO,-Aq (netto) jahrlich durch die BEG bis 2030 erfolgen. Dabei werden nur Emissionen im
Gebéaudesektor berlicksichtigt. Die Reduktion entspricht der Nettoeinsparwirkung, d. h., dass Uberschneidungs-
effekte mit anderen Instrumenten berlcksichtigt sind.

5 Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die Sanierung sowie der Ersterwerb nach Sanierung von Effizienzhdusern, die den in der Anlage zu
dieser Richtlinie festgelegten technischen Mindestanforderungen entsprechen sowie zu einer Verbesserung des ener-
getischen Niveaus des Gebaudes fiihren und damit zur Minderung von CO,-Emissionen, zur Erhéhung der Energie-
effizienz und des Anteils erneuerbarer Warme und Kalte im Gebdudesektor in Deutschland beitragen.

Anlagen, die ausschlieBlich zur Stromversorgung dienen (zum Beispiel Photovoltaik, Windkraftanlagen, Stromspei-
cher) werden nicht mitgeférdert.

5.1 Energetische Sanierung von Wohngebauden

Gefoérdert werden die energetische Sanierung und der Ersterwerb nach Sanierung von Bestandsgebauden, die nach
Abschluss der SanierungsmaBnahme erstmals das energetische Niveau eines Effizienzhauses

— Denkmal oder Denkmal EE oder Denkmal NH (ab Verfigbarkeit);
— 85 oder 85 EE oder 85 NH (ab Verfligbarkeit);
— 70 oder 70 EE oder 70 NH (ab Verfligbarkeit);
— 55 oder 55 EE oder 55 NH (ab Verfligbarkeit);
— 40 oder 40 EE oder 40 NH (ab Verfligbarkeit)

gemaB den Technischen Mindestanforderungen in der Anlage erreichen, einschlieBlich der Vorgaben zum sommer-
lichen Warmeschutz. Ebenfalls geférdert wird der Ersterwerb nach Sanierung einzelner in einem solchen Gebaude
befindlicher Wohnungen.

Eine ,Effizienzhaus EE“-Klasse wird erreicht, wenn erneuerbare Energien und/oder unvermeidbare Abwarme einen
Anteil von mindestens 65 % des flr die Warme- und Kalteversorgung des Gebdudes erforderlichen Energiebedarfs
erbringen. Falls schon ein Anschluss an ein Warme- oder Gebdudenetz oder eine EE-Heizung nach den Anforderun-
gen an die ,Effizienzhaus EE“-Klasse gem&B Nummer 3 TMA zur Warmeversorgung des Gebaudes beitragen, darf die
EE-Klasse nicht beantragt werden. Auch bei einer schrittweisen Sanierung kann die EE-Klasse nur einmal erreicht
werden.

Eine Effizienzhaus-Stufe wird auch dann erreicht, wenn der fir die Warmeversorgung des Gebé&udes erforderliche
Energiebedarf ganz oder teilweise durch mit Gas oder Heizdl betriebene Warmeerzeuger gedeckt wird. Dabei sind die
Kosten fiir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Gas oder Heizdl betriebenen Warmeerzeugern sowie der
zugehdérigen UmfeldmaBnahmen nicht férderfahig.

Eine ,Effizienzhaus NH“-Klasse wird erreicht, wenn fir ein Effizienzhaus ein Nachhaltigkeitszertifikat im Sinne von
Nummer 5.2 dieser Richtlinie ausgestellt wird. Eine Kumulierung von EE-Klasse und NH-Klasse ist nicht mdglich.

Die Férderung fur ein Effizienzhaus Denkmal kann nur fir Baudenkmale oder sonstige besonders erhaltenswerte
Bausubstanz im Sinne des § 105 GEG gewahrt werden.

Die Erweiterung bestehender Wohngeb&ude, zum Beispiel durch einen Anbau, oder der Ausbau von vormals nicht
beheizten Rdumen, zum Beispiel Dachgeschossausbau, ist als Sanierung forderfahig. Ausnahme: AusschlieBlich in
der Erweiterung oder im Ausbau neu entstehende Wohneinheiten (ohne Einbeziehen von zuvor beheizter Flache)
werden als Neubau eingestuft. Dies gilt auch bei Umwidmung von unbeheizten Nichtwohnfldchen: Sofern ausschlieB3-
lich durch Umwidmung vormals nicht beheizter RGume zu Wohnrdumen eine neue abgeschlossene Wohneinheit
entsteht (ohne Einbeziehen von zuvor beheizter Flache), ist eine Einstufung fir diese Wohneinheit nur als Neubau
mdglich.

Bei unter Denkmalschutz stehenden Gebduden sowie Gebauden mit sonstiger besonders erhaltenswerter Bausub-
stanz im Sinne des § 105 GEG sind durch Erweiterung oder Ausbau neu entstehende Wohneinheiten als energetische
Sanierung férderféhig. Nicht als Erweiterung férderfahig sind Anbauten, die ein selbstédndiges neues Geb&ude bilden
oder durch die der Denkmalstatus des Geb&dudes eingeschrénkt oder aufgehoben wird.
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5.2 Energetische Fachplanung und Baubegleitung; Nachhaltigkeitszertifizierung
Gefordert werden

a) energetische Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen im Zusammenhang (direkter inhaltlicher Bezug zu der
investiven MaBnahme) mit der Umsetzung einer gemaB den Nummer 5.1 geférderten MaBnahme einschlieBlich
einer akustischen Fachplanung in Verbindung mit dem Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz fiir relevante technische Anlagen
(zum Beispiel Luftwdrmepumpen, Klimageréate, Liftungsanlagen, Klein-Windenergieanlagen sowie sonstige nicht
genehmigungsbedirftige KWK-Anlagen) zur Einhaltung des Stands der Technik entsprechend § 22 BImSchG
sowie

b) Nachhaltigkeitszertifizierungen und die damit in Zusammenhang stehenden Beratungs- und Planungsleistungen
einer gemaB Nummer 5.1 geférderten MaBnahme, sofern diese von einer akkreditierten Zertifizierungsstelle aus-
gestellt worden sind. Das Zertifikat bestétigt die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des
»Qualitatssiegels Nachhaltiges Geb&aude (QNG)“.

Die Leistungen in Buchstabe a kénnen nur dann gefdrdert werden, wenn sie durch einen Energieeffizienz-Experten
oder einen zusétzlich beauftragten Dritten erbracht werden. Wird ein Dritter beauftragt, sind die durch ihn erbrachten
Leistungen durch einen Energieeffizienz-Experten auf Plausibilitét hinsichtlich der sachlichen Richtigkeit zu prifen und
das Ergebnis dieser Prifung zu dokumentieren.

Die Leistungen in Buchstabe b kénnen nur dann gefé'r'dert werden, wenn diese durch akkreditierte Zertifizierungs-
stellen ausgestellt worden sind und das Zertifikat die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des
»Qualitdtssiegels Nachhaltiges Gebdude (QNG)“ bestatigt.

Dritte, die mit der Erbringung von Leistungen beauftragt werden sollen, dirfen nicht in einem Inhaber-, Gesellschafts-
oder Beschéftigungsverhaltnis zu den bauausfiihrenden Unternehmen stehen oder Lieferungen und Leistungen fir
das Bauvorhaben vermitteln.

6 Forderempfanger
6.1 Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind alle Investoren (zum Beispiel Hauseigentimer, Contractoren, Unternehmen, gemeinnitzige
Organisationen, Kommunen) von férderfahigen MaBnahmen an Wohngebauden.

Wenn der Antragsteller nicht der Eigentimer des Gebaudes ist, ist der Gebaudeeigentiimer vor Antragsstellung tber
die Inanspruchnahme der Férderung sowie tber die HOhe des maximalen Fdrderbetrags zu informieren. Der Gebau-
deeigentimer muss die Einhaltung der ihn betreffenden Verpflichtungen gegenliber dem Antragsteller bestatigen, wie
insbesondere:

— Nummer 7.1 geregelte Nutzungspflicht fir das Geb&ude,
— Nummer 7.1 geregelten Hinweis-, Ubertragungs- und Anzeigepflichten bei einem Eigentlimerwechsel und die nach
— Nummer 9.7 geregelten Auskunfts- und Prifungsrechte.

Antragsberechtigt sind Stadtstaaten sowie deren Einrichtungen als Ausnahme zu Nummer 6.2, wenn sie mit der
geférderten MaBnahme Aufgaben nachkommen, die in anderen La&ndern auf kommunaler Ebene wahrgenommen
werden.

6.2 Nicht antragsberechtigt
Nicht antragsberechtigt sind:
— der Bund, die Bundesléander sowie deren Einrichtungen als
— nicht rechtsfahige Bundesbehdrden (d. h. ohne eigene Rechtsform)
— in bundeseigener oder landeseigener Verwaltung
dazu zahlen
— Oberste Bundesbehoérden
— Bundesoberbehdrden (auch Obere Bundesbehdrden genannt)
— Bundesmittelbehdérden
— Bundesunterbehdrden (auch Ortsbehdrden genannt)
— Landesbehdrden
— politische Parteien;

— Antragsteller, Uber deren Vermoégen ein Insolvenzverfahren beantragt oder erdéffnet worden ist, sowie Antragsteller,
die eine eidesstattliche Versicherung gemaB § 807 der Zivilprozessordnung oder eine Vermdgensauskunft gemaB
§ 802c der Zivilprozessordnung oder § 284 der Abgabenordnung abgegeben haben oder zu deren Abgabe ver-
pflichtet sind.

Von einer Férderung ausgeschlossen sind Insichgeschéfte in Form von entgeltlichen und sonstigen Vermdgensuber-
tragungen (zum Beispiel kauflicher Erwerb), die Uber den selbstnutzenden Erwerb einer Wohneinheit hinausgehen,
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- zwischen verbundenen Unternehmen im Sinne des § 15 des Aktiengesetzes bzw. die Ubernahme des geférderten
Unternehmens in einem solchen Unternehmensverbund;

— zwischen Unternehmen und deren Gesellschaftern bzw. den Gesellschaftern nahestehenden Personen im Sinne
von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Insolvenzordnung;

— im Rahmen bzw. in Folge von Betriebsaufspaltungen oder

— zwischen nahestehenden Personen im Sinne von § 138 Absatz 1 Nummer 1 bis 3 der Insolvenzordnung (u. a.
Eheleute und Lebenspartner)

und die Umgehungen der vorgenannten Tatbestdnde (zum Beispiel durch Treuhandgeschéfte).

7 Fordervoraussetzungen
7.1 Allgemeine Férdervoraussetzungen

Gefordert werden ausschlieBlich Investitionsvorhaben, die auf dem Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durch-
gefuhrt werden.

Die geférderten Gebdude und Wohneinheiten sind mindestens zehn Jahre zweckentsprechend zu nutzen. Innerhalb
dieses Zeitraums ist bei der VerduBerung eines geférderten Geb&udes oder einer geférderten Wohneinheit der Er-
werber auf die Férderung, die Nutzungspflicht und das Verschlechterungsverbot fir die energetische Qualitdt des
Gebéudes nach den §§ 46 und 57 GEG hinzuweisen. Die Pflichten nach den Nummern 7.1 und 9.7 sind hinsichtlich
des geférderten Geb&dudes im Rahmen des Kaufvertrags auf den Erwerber zu Gbertragen. Die Nutzungsédnderung oder
-aufgabe und der Abriss eines geférderten Gebdudes oder einer geférderten Wohneinheit innerhalb dieses Zeitraums
sind dem Durchflihrer, der die Férderung gewahrt hat, durch den Antragsteller, bzw. im Fall einer VerduBerung durch
den Erwerber, unverziiglich anzuzeigen. Der Durchflihrer ist in diesen Fallen berechtigt, die Férderung anteilig zurlick-
zufordern, soweit der Férderzweck nicht mehr erreicht werden kann.

7.2 Voraussetzungen flr die Férderung des Ersterwerbs nach Sanierung

Der férderfahige Ersterwerb nach Sanierung ist innerhalb von zwdélf Monaten nach Bauabnahme (§ 640 des Blrger-
lichen Gesetzbuches) fiir den Kauf von nach dieser Richtlinie sanierten Wohngebauden/Wohneinheiten méglich. Der
Antrag ist vor Abschluss des Kauf- oder Bautrdgervertrags zu stellen. Der Ersterwerber haftet fir die Einhaltung der
technischen Mindestanforderungen.

Beim Ersterwerb nach Sanierung muss der Kauf- bzw. ein verbundener Kauf- und Werkvertrag oder Bautragervertrag
eine Haftung des Verkaufers fiir die vereinbarte Effizienzhaus-Stufe gegentiber dem Kéaufer enthalten. Der Verkaufer
hat den Schaden aus der Kiindigung des Kreditvertrags oder der Riicknahme der Zusage zu tragen, wenn die Anfor-
derungen an die Effizienzhaus-Stufe nicht erfillt oder mangels Unterlagen nicht nachgewiesen werden kénnen und
der Durchfiihrer aus diesen Griinden die Forderung vom Férdernehmer innerhalb von fiinf Jahren nach Fertigstellung
zuriickfordert.

Die Sanierung ist nicht forderfahig, wenn der Ersterwerb in einen Grundstickskaufvertrag und einen separaten Bau-
und Werkvertrag flr die Sanierung aufgespalten wird (verdecktes Bauherrenmodell), obwohl auch ein einheitlicher
Vertrag Uber den Grundstlickserwerb und die Sanierung des Wohngebaudes geschlossen werden kénnte und die
Makler- und Bautrdgerverordnung auf diesen einheitlichen Vertrag Anwendung finden wirde.

Sofern fir zu erwerbende Wohneinheiten bereits eine Effizienzhausférderung nach dieser oder einer vorangegangenen
Version dieser Richtlinie oder den von der KfW durchgeflihrten Programmen ,Energieeffizient Sanieren® (151/152,
430) gewahrt und ausgeschopft wurde, ist eine erneute Férderung nach dieser Richtlinie fir dieselben MaBnahmen
zugunsten des Ersterwerbers nicht méglich. In diesen Fallen kann bei einem Erwerb der geférderten Wohneinheit die
Férderung auf den Ersterwerber Gbertragen werden.

7.3 Verfugbarkeit von Haushaltsmitteln

Ein Rechtsanspruch des Antragstellers auf die Férderung besteht nicht. Die Gewéahrung der Férderung erfolgt auf-
grund pflichtgeméaBen Ermessens. Die Gewdhrung der Forderung steht unter dem Vorbehalt der Verfligbarkeit der
veranschlagten Haushaltsmittel.

8 Art der Forderung, Spezielle Férdervoraussetzungen und Héhe der Forderung
8.1 Art der Férderung

Die Férderung erfolgt als Projektférderung auf Ausgabenbasis in Form der Anteilfinanzierung in Form eines Kredits mit
Zinsverbilligung aus Bundesmitteln sowie Teilschuldenerlass aus Bundesmitteln (Tilgungszuschuss). Kommunale An-
tragsteller haben zudem die Mdglichkeit, einen nicht rlickzahlbaren Investitionszuschuss (Zuschuss) zu beantragen.

8.2 Fdrderfahige Kosten

Foérderféahige Kosten sind die vom Antragsteller flr die energetische MaBnahme tatséchlich zu tragenden Bruttokosten
(einschlieBlich Mehrwertsteuer). Sofern fiir Teile des Investitionsvorhabens eine Vorsteuerabzugsberechtigung des
Antragstellers besteht, kdnnen nur die Nettokosten (ohne Mehrwertsteuer) beriicksichtigt werden. Férderfahige Kos-
ten sind:

a) Die Kosten der energetischen SanierungsmaBnahmen sowie die Kosten der mitgeférderten UmfeldmaBnahmen.
Energetische SanierungsmaBnahmen sind alle Ein-, Umbau- und OptimierungsmaBnahmen an der Gebaudehdille
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oder der Anlagentechnik des Geb&udes, die am Geb&dude oder im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang zum
Gebadude vorgenommen werden, und auf die Verringerung des Priméarenergiebedarfs oder Transmissionswérme-
verlustes gerichtet sind, insbesondere

— die Warmeddmmung von Wénden, Geschossdecken und Dachflachen,

— die Erneuerung, Ersatz oder erstmaliger Einbau von Fenstern und AuB3entiren,

— die Erneuerung der Heizungsanlage im Geb&ude,

— der Einbau und die Erneuerung einer Liftungsanlage,

— der Einbau und die Installation von Geréaten zur digitalen Energieverbrauchsoptimierung,

— die Errichtung eines Warmespeichers im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit dem Geb&ude.

Die im Einzelnen férderfdhigen MaBnahmen werden im ,Infoblatt zu den férderfdhigen MaBnahmen und Leistun-
gen“ konkretisiert, das auf den Internetseiten der Durchfiihrer eingesehen werden kann. Nicht férderfahig sind die
Kosten fiir den Ein- und Umbau und die Optimierung von mit Gas oder Heizdl betriebenen Warmeerzeugern sowie
der zugehorigen UmfeldmaBnahmen.

Wird die MaBnahme nicht durch ein Fachunternehmen durchgefiihrt (Eigenleistung), werden nur die direkt mit der
energetischen SanierungsmaBnahme verbundenen Materialkosten geférdert, wenn ein Energieeffizienz-Experte die
fachgerechte Durchflihrung und die korrekte Angabe der Materialkosten mit dem Verwendungsnachweis bestatigt.

b) Die Kosten der nach Nummer 5.2 geférderten Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen einschlieBlich einer
akustischen Fachplanung sowie Dienstleistungen im Zuge einer Nachhaltigkeitszertifizierung. Die Kosten der ener-
getischen Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen umfassen auch die Kosten, die durch die Einbindung
eines Energieeffizienz-Experten in das Forderverfahren entstehen. Nicht forderfahig sind laufende Lizenzgebtihren
fur die Verwendung des hierbei ausgestellten Nachhaltigkeitszertifikats.

8.3 Hobchstgrenze férderfahiger Kosten

Die Bemessungsgrundlage flir die Hochstgrenze férderfahiger Kosten ist die Anzahl der Wohneinheiten nach Sanie-
rung. Dies gilt auch bei Umwidmung (Nutzungsé&nderung) von beheizten Nichtwohnflachen.

Die in Nummer 8.2 genannten Bruttokosten sind bis zur Héhe der nachfolgenden Héchstbetrage férderfahig (Héchst-
grenze):

— Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe a auf bis zu 120 000 Euro pro Wohneinheit, im Fall des Erreichens einer
»Effizienzhaus EE“-Klasse oder einer ,Effizienzhaus NH“-Klasse auf bis zu 150 000 Euro pro Wohneinheit; bei einer
schrittweisen Sanierung wird die Hochstgrenze férderfdhiger Kosten nur fir denjenigen Sanierungsschritt erhéht,
bei dem die , Effizienzhaus EE“-Klasse zum ersten Mal erreicht wird.

— Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe b bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf bis zu 10 000 Euro pro Vorhaben,
bei dem eine neue Effizienzhaus-Stufe erreicht wird. Fir Mehrfamilienhduser mit drei oder mehr Wohneinheiten
betragt die diesbezligliche Héchstgrenze forderfahiger Kosten 4 000 Euro pro Wohneinheit, insgesamt maximal
40 000 Euro pro Vorhaben, bei dem eine neue Effizienzhaus-Stufe erreicht wird. Dabei kénnen die Kosten fir
Fachplanungs- und Baubegleitungsleistungen nach Nummer 5.2 Buchstabe a und fir Nachhaltigkeitszertifizierung
nach Nummer 5.2 Buchstabe b jeweils gesondert bis zu den genannten Hochstgrenzen angesetzt werden.

Bei mehreren Investoren fiir ein Vorhaben haben sich die Antragsteller vor Antragstellung tber die Aufteilung der
Forderhbchstbetrage zu verstandigen und entsprechend die Férderung zu beantragen.

Fallen nach dem Erreichen einer Effizienzhaus-Stufe erneut Kosten nach Nummer 8.2 Buchstabe a und b fir die
Sanierung auf eine héhere Effizienzhaus-Stufe an, so sind diese in der Summe erneut bis zu den oben genannten
Hdéchstgrenzen forderfahig.

8.4 Fordersétze
8.4.1 Sanierung und Ersterwerb nach Sanierung

Fur das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe wird der nachfolgend aufgeflihrte Prozentsatz auf den hierfir
bewilligten Kreditbetrag als Tilgungszuschuss gewahrt:

— Effizienzhaus Denkmal: 5 %
— Effizienzhaus 85: 5 %

— Effizienzhaus 70: 10 %

— Effizienzhaus 55: 15 %

— Effizienzhaus 40: 20 %

Fir kommunale Antragsteller wird flr das Erreichen der jeweiligen Effizienzhaus-Stufe der nachfolgend aufgefiihrte
Prozentsatz auf die hierfir entstandenen férderfédhigen Kosten als Zuschuss gewéahrt:

— Effizienzhaus Denkmal: 20 %

— Effizienzhaus 85: 20 %
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— Effizienzhaus 70: 25 %
— Effizienzhaus 55: 30 %
— Effizienzhaus 40: 35 %

Bei Erreichen einer ,Effizienzhaus EE“- oder einer ,Effizienzhaus NH“-Klasse erhéht sich der jeweils anzusetzende
Prozentsatz um zusétzliche fiinf Prozentpunkte. Auch wenn ein Vorhaben zugleich eine ,Effizienzhaus EE“- und eine
sEffizienzhaus NH“-Klasse erreicht, erhéht sich der Prozentsatz nur einmal um fiinf Prozentpunkte. Bei einer schritt-
weisen Sanierung werden die Férdersatze nur fir denjenigen Sanierungsschritt erhéht, bei dem die ,Effizienzhaus
EE“- oder ,Effizienzhaus NH“-Klasse zum ersten Mal erreicht wird.

Fir ein Worst Performing Building erhéht sich der jeweils anzusetzende Prozentsatz um zusétzliche zehn Prozent-
punkte, wenn dieses auf die Effizienzhaus 40, 55 oder 70 EE-Stufe saniert wird (WPB-Bonus). Der Bonus ist kumulier-
bar mit der EE- oder NH-Klasse.

Fir die serielle Sanierung erhéht sich der jeweils anzusetzende Prozentsatz um zusatzliche 15 Prozentpunkte, wenn
das Gebaude auf die Effizienzhaus 40 oder 55-Stufe saniert wird (SerSan-Bonus). Der Bonus ist kumulierbar mit der
EE- oder NH-Klasse.

Bei gemeinsamer Beantragung von WPB- und SerSan-Bonus erhdht sich der jeweils anzusetzende Prozentsatz um
zusétzliche 20 Prozentpunkte. Der Bonus ist kumulierbar mit der EE- oder NH-Klasse.

Klassen Boni
(nicht untereinander (zuammen Deckelung auf 20 %,
Standard kumulierbar) kumulierbar mit Klassen)
Zuschuss
Tilgungszuschuss (nur Kommunen) EE NH WPB SerSan
EH Denkmal 5% 20 % 5% 5%
EH 85 5% 20 % 5% 5%
10 %
o) 0, o) 0,
EH 70 10 % 25 % 5% 5% (nur EE-Klasse)
EH 55 15 % 30 % 5% 5% 10 % 15 %
EH 40 20 % 35 % 5% 5% 10 % 15 %

8.4.2 Sonderregelung flr Gebaudenetze

Wird in einem Vorhaben nach der Nummer 5.1 ein Gebaudenetz errichtet, miissen mindestens 50 % der erzeugten
Warme genutzt werden, um mit dem Vorhaben erstmals zu einem férderfdhigen Effizienzhaus-Niveau sanierte Ge-
baude (BEG WG bzw. NWG) zu versorgen. Der Fordersatz fir das Gebdudenetz orientiert sich dabei an dem hdchsten
erreichten Fordersatz. Dabei konnen sowohl EE-Klassen als auch NH-Klassen beriicksichtigt werden. Die Aufteilung
der erzeugten Warme zwischen den Gebauden ist dabei nicht relevant. Die Kosten fiir das Gebaudenetz kénnen in der
héchsten Effizienzhaus-Stufe angesetzt werden.

8.4.3 Fachplanung und Baubegleitung

Fur férderfahige Kosten der energetischen Fachplanung und Baubegleitung sowie Dienstleistungen im Zuge einer
Nachhaltigkeitszertifizierung hach Nummer 5.2 betragt der Férdersatz 50 %.

8.5 Zuschuss (nur kommunale Antragsteller)

Ein Zuschuss wird gewahrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgefiihrten MaBnahmen ein Nachweis der
erreichten Effizienzhaus-Stufe gemaB Zusage erbracht wird.

Die Héhe des Zuschusses bemisst sich nach einem Prozentsatz der flr das Vorhaben insgesamt entstandenen
férderfahigen Kosten; mit Ausnahme der nach Nummer 5.2 gefdrderten Leistungen wird der jeweilige Prozentsatz
durch die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4 genannten Férdersétze. Die
maximale Hoéhe der Férderung ist dabei insgesamt begrenzt durch die Hochstgrenze der férderfédhigen Kosten nach
Nummer 8.3.

8.6 Kredit

Der Foérderkredit wird gewéhrt als Kredit mit Zinsverbilligung aus Bundesmitteln sowie Teilschuldenerlass durch einen
Tilgungszuschuss aus Bundesmitteln in Hohe des jeweiligen Fdrdersatzes unter Bezugnahme auf den fur diesen
Fordersatz gewahrten Kreditbetrag maximal bis zur Héchstgrenze der forderfdhigen Kosten nach Nummer 8.3
(»Kreditférderung®).

8.6.1 Kreditbetrag
Ein Kredit kann maximal in H6he von 100 % der jeweiligen Héchstgrenze forderfédhiger Kosten gewéhrt werden.
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8.6.2 Zinssatz

8.6.2.1 Hohe des Zinssatzes

Der Zinssatz orientiert sich fir alle Antragsteller an der Kapitalmarktentwicklung.
8.6.2.2 \Verbilligung aus Bundesmitteln; Prolongationsangebot

Beim Kredit wird der Zinssatz fir die Dauer der ersten Zinsbindungsfrist festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bun-
desmitteln erfolgt maximal fur die ersten zehn Jahre der Kreditlaufzeit. Die Zinsverbilligung betrégt bis zu 4 % des
Kreditbetrags bei einer Laufzeit von 30 Jahren und 10 Jahren Zinsverbilligung. Bei Krediten, die eine Uber die Zins-
bindungsfrist hinausgehende Laufzeit haben, unterbreitet der Durchfiihrer im Fall von kommunalen Antragstellern
unmittelbar dem Antragsteller, in allen Ubrigen Féallen dem Kreditinstitut des Antragstellers, ein Prolongationsangebot
ohne Verbilligung aus Mitteln des Bundes.

Bei endfélligen Darlehen wird der Zinssatz fir die gesamte Laufzeit festgeschrieben. Die Verbilligung aus Bundes-
mitteln erfolgt fir maximal zehn Jahre.

8.6.3 Tilgungszuschusse

Ein Tilgungszuschuss wird gewahrt, wenn nach Abschluss der in Nummer 5 aufgeflihrten MaBnahmen ein Nachweis
der erreichten Effizienzhaus-Stufe gemaB Zusage erbracht wird. Die Hohe des Tilgungszuschusses bemisst sich nach
einem Prozentsatz des aufgenommenen Kreditbetrags; mit Ausnahme der nach Nummer 5.2 geférderten Leistungen
wird der jeweilige Prozentsatz durch die erreichte Effizienzhaus-Stufe bestimmt. Im Einzelnen gelten die in Nummer 8.4
genannten Forderséatze.

8.7 Spezielle Férdervoraussetzungen
8.7.1 Anwendungsbereich des Ordnungsrechts

Forderféahig sind die in Nummer 5 genannten MaBnahmen nur bei Gebauden, die nach Umsetzung aller MaBnahmen
unter den Anwendungsbereich des GEG fallen.

8.7.2 Ordnungsrecht und Technische Mindestanforderungen

Die Férderung setzt voraus, dass die Anforderungen des geltenden Ordnungsrechts einschlieBlich der Anforderungen
aus § 22 Absatz 1 BImSchG, insbesondere auch hinsichtlich des Stands der Technik, sowie die in der Anlage zu dieser
Richtlinie festgelegten Technischen Mindestanforderungen erfillt sind.

8.8 Kumulierungsverbot, Kombination mit anderen Férderprogrammen

Eine Kombination mit der BEG EM ist ausgeschlossen. Eine schrittweise Sanierung Uber EinzelmaBnahmen und
Effizienzhaus-Stufen in baulich und zeitlich getrennten Vorhaben ist mdglich.

Eine Kumulierung einer Férderung fir dieselbe MaBnahme nach dieser Richtlinie mit anderen Férdermitteln (Kredite
oder Zulagen/Zuschisse) ist grundsatzlich moéglich. Die gleichzeitige Inanspruchnahme einer Férderung nach dieser
Richtlinie und einer Férderung nach der Kommunalrichtlinie sowie der Kélte-Klima-Richtlinie der Nationen Klima-
schutzinitiative (NKI), dem Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG), dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), oder
einer Bundesférderung flir Warmenetze (zum Beispiel Erneuerbare Energien — Premium, Warmenetzsysteme 4.0,
Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze) oder den Vorgangerprogrammen (CO,-Gebdudesanierungsprogramm/
EBS-Programme, Marktanreizprogramm (MAP), Anreizprogramm Energieeffizienz (APEE) oder Heizungsoptimierung
(HZO) oder dem Programm ,Zuschuss Brennstoffzelle“ fir dieselben férderfahigen Kosten ist nicht mdglich.

Ergibt sich infolge der Kumulierung fiir die zu férdernde MaBnahme ein Férdersatz aus 6ffentlichen Mitteln von ins-
gesamt mehr als 60 %, hat dies der Férdernehmer dem jeweiligen Durchfiihrer anzuzeigen. Ubersteigt die Férderung
mit allen &ffentlichen Mitteln die Grenze von 60 % der férderfahigen Investitionskosten, wird der Anteil der BEG-
Forderung entsprechend reduziert, bis der Férdersatz insgesamt wieder auf 60 % sinkt. Der Uberschiissige Betrag
ist durch den Férdernehmer zurlickzuerstatten. Es missen anteilig nur die sich bei der Kumulierung tberschneiden-
den forderfahigen Kosten der jeweiligen Programme angesetzt werden. Bei einer Férderung in der Kreditvariante
bezieht sich die Reduzierung auf die Tilgungszuschusse, nicht auf die Héhe des Darlehens. Ob eine weitere Forderung
fur eine durch die BEG geférderte MaBnahme in Anspruch genommen wurde, ist im Zuge des Einreichens des
Verwendungsnachweises anzugeben. Fur MaBnahmen von kommunalen Antragstellern ist abweichend davon eine
Forderquote von insgesamt bis zu 90 % zuléssig.

Fir dieselbe MaBnahme darf jeweils nur ein Antrag entweder bei der KfW oder dem BAFA gestellt werden; eine
doppelte Antragstellung ist ausgeschlossen.

Ebenso ist eine Kumulierung mit der steuerlichen Férderung nach den §§ 35a und 35c¢ des Einkommensteuergeset-
zes ausgeschlossen. Antragsteller missen sich verpflichten, flir dieselbe MaBnahme keinen Antrag auf steuerliche
Férderung zu stellen oder bestétigen, dass kein Antrag auf steuerliche Férderung gestellt wurde. Bei Durchfiihrung
mehrerer unterschiedlicher MaBnahmen kann jedoch eine Férderung nach dieser Richtlinie fir einzelne MaBnahmen
mit der steuerlichen Fdrderung der energetischen Gebdudesanierung fir einzelne andere MaBnahmen kombiniert
werden.
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9 Verfahren
9.1 Zustandigkeit; Informationen, Merkblatter, Offentlichkeitsarbeit
Mit der Durchfiihrung der BEG hat das BMWK beauftragt:

Bundesamt fir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)
Frankfurter StraBe 29 — 35
65760 Eschborn

Kfw
PalmengartenstraBe 5 — 9
60325 Frankfurt am Main.

Fir die BEG WG liegt die Zustandigkeit bei der KfW.

Das BAFA und die KfW stellen auf ihren Internetseiten unter www.bafa.de und www.kfw.de sowie in geeigneten
weiteren Formaten detaillierte Informationen zum Foérderprogramm sowie zu ihrer Férderpraxis bereit, regelmaBig
unter Verwendung des Namens ,Bundeforderung fir effiziente Gebdude” oder der Kurzbezeichnung BEG des For-
derprogramms sowie unter Bezugnahme auf diese Forderrichtlinie.

Das BAFA und die KfW erstellen in enger Abstimmung mit dem BMWK die Antragsverfahren nebst etwaig erforder-
lichen Bestatigungen bzw. Nachweisen und informieren darliber auf ihren Webseiten.

Von der KfW und vom BAFA erstellte Programminformationen, die Gegenstand, Férderkonditionen und Verfahren zur
BEG fur Interessierte leicht verstdndlich zusammenfassen, mussen in ihren Inhalten mit der vorliegenden Richtlinie
Ubereinstimmen. Inhaltliche Anderungen der Programminformationen miissen mit dem Bund abgestimmt werden.
Widersprechen sich die Programminformationen und die vorliegende Richtlinie, hat letztere Vorrang.

Das BAFA und die KfW stimmen eine etwaige Offentlichkeitsarbeit zu diesem Férderprogramm, regelmaBig unter
Nutzung des Namens ,,Bundesférderung fir effiziente Gebdude“ oder der Kurzbezeichnung BEG, eng mit dem BMWK
ab. Sie arbeiten in Abstimmung mit dem BMWK eng mit Evaluatoren, dem Bundesrechnungshof sowie den Prif-
organen der Europaischen Union zusammen.

9.2 Antragstellung

Fir die Férderung nach dieser Richtlinie gilt ein zweistufiges Antragsverfahren. Die Antragstellung einschlieBlich der
Einreichung aller erforderlichen Unterlagen und Nachweise zum Antrag erfolgt gemaB den jeweiligen Antragsverfahren
der Durchflihrer. Der zustdndige Durchfiihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie ver-
pflichtende elektronische Formulare fiir notwendige Unterlagen bereitzustellen.

Foérderantrage sind vor Vorhabenbeginn zu stellen. Als Vorhabenbeginn gilt grundséatzlich der Abschluss eines der
Ausflhrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags; dies gilt auch bei Nachinvestitionen im Rahmen
bestehender Contractingvertrdge, bei denen das Vorhaben der Nachinvestition erst mit Abschluss der weiteren Liefer-
und Leistungsvertrdge des Contractors mit Dritten beginnt. Planungs- und Beratungsleistungen diirfen vor Antrag-
stellung erbracht werden und fihren fur sich genommen nicht zur Annahme eines Vorhabenbeginns. Bei Antrag-
stellung zum férderfahigen Ersterwerb nach Sanierung eines Gebaudes gilt der Abschluss des Kaufvertrags als
Vorhabenbeginn. Fur den Zeitpunkt der Antragstellung ist das Datum des Eingangs des Antrags bei der KfW maB-
geblich. Der Vorhabenbeginn vor Bewilligung des Antrags ist zuléssig, erfolgt aber auf eigenes Risiko und begriindet
keinen Rechtsanspruch auf Férderung.

Ein Verzicht auf die Zusage nach der BEG WG ist Uber das kreditdurchleitende Finanzierungsinstitut (Kredit) oder
direkt bei der KfW (kommunale Antragsteller) méglich. Friihestens sechs Monate nach Eingang der Verzichtserklarung
kann in der BEG WG ein neuer Antrag fir das gleiche Vorhaben (identisches Gebdude und identische MaBnahmen
bzw. Effizienzhaus-Stufe) gestellt werden (,Sperrfrist®); dies gilt nicht, wenn der Verzicht erklart wird, um zwischen den
Foérderarten ,Kreditférderung“ und ,,Zuschussférderung“ zu wechseln — derselbe Antrag kann dann sofort erneut
gestellt werden. Fir den neuen Antrag gelten die dann aktuellen Férderbedingungen einschlieBlich der Regelungen
zum Vorhabenbeginn.

9.2.1 Zuschussforderung (nur kommunale Antragsteller)

Die Antragstellung erfolgt durch den kommunalen Antragsteller gemaB dem Antragsverfahren des Durchfihrers. Der
Durchfihrer ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen sowie verpflichtende elektronische Formulare
fir notwendige Unterlagen bereitzustellen.

9.2.2 Kreditférderung

Abweichend von Nummer 9.2 Satz 5 gilt als Vorhabenbeginn im Kreditfall der Beginn der Bauarbeiten vor Ort, wenn
vor Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags ein dokumentiertes Bera-
tungsgesprach stattfand. In diesem Sinne ist eine Antragstellung somit auch nach Abschluss eines der Ausflihrung
zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags mdglich, wenn der Férdernehmer zum Zeitpunkt der Antrag-
stellung den Nachweis Uber ein dokumentiertes Beratungsgesprach mit einem Finanzierungspartner der KfW (ent-
spricht kreditdurchleitendem Finanzierungsinstitut) oder einem Finanzvermittler erbringt. Ein solches dokumentiertes
Beratungsgesprach umfasst Informationen zu Férderbedingungen und -voraussetzungen sowie zur Férderhdhe und
zu der Einplanung der Férderung der BEG in das potenzielle Kreditgeschéft auf Basis eines von der KfW bereitge-
stellten Musterformulars. Das Beratungsgesprach ist zwingend vor Abschluss eines der Ausfihrung zuzurechnenden
Lieferungs- oder Leistungsvertrags zu flhren. Kann der Férdernehmer den Nachweis Uber ein entsprechendes Be-
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ratungsgespréch vor Abschluss eines der Ausflihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrags nicht vor-
weisen und wurden entsprechende Lieferungs- und Leistungsvertrdge schon vor Antragstellung abgeschlossen, so ist
eine Férderung im Rahmen der BEG WG nicht mdéglich.

Kommunale Antragsteller stellen den Antrag einschlieBlich notwendiger Anlagen direkt bei der KfW. Alle anderen
Antragsteller oder deren Bevollméchtigte stellen den Antrag Uber ein Finanzinstitut (Hausbank) ihrer Wahl. Die KfW
ist berechtigt, bei Bedarf weitere Unterlagen zu verlangen und verpflichtende elektronische Formulare fir notwendige
Unterlagen bzw. Erklarungen bereitzustellen.

9.3 Einbindung eines Energieeffizienz-Experten

Fir die Beantragung der Férderung und Begleitung des Vorhabens ist ein Energieeffizienz-Experte einzubinden. Nach
Abschluss des Vorhabens quantifiziert und bestatigt der Energieeffizienz-Experte die Einhaltung der in der Anlage
aufgeflhrten Technischen Mindestanforderungen und die Einsparungen von Primér- und Endenergie und CO,. Er
bestatigt auch die fir die MaBnahmen angefallenen, forderfahigen Kosten. Der Energieeffizienz-Experte ist fir das
Bauvorhaben vorhabenbezogen unabhéngig zu beauftragen. Der Energieeffizienz-Experte, bzw. das Unternehmen,
bei dem der Energieeffizienz-Experte angestellt ist, darf also nicht

— in einem Inhaber-, Gesellschafts- oder Beschéftigungsverhaltnis zu den bauausfiihrenden Unternehmen oder
Lieferanten stehen oder

— von diesen Unternehmen oder Lieferanten beauftragt werden oder
— Lieferungen oder Leistungen vermitteln.
Nicht unter diese Regelung zur vorhabenbezogenen Unabhangigkeit fallen

— beim Antragsteller (auch Contractoren) oder Verkdufer (zum Beispiel Bautrdger) angestellte Energieeffizienz-
Experten,

— angestellte Energieeffizienz-Experten von ausfiihrenden Bau- oder Handwerksunternehmen (zum Beispiel Fertig-
hausbauer), deren Produkte und Leistungen nach einer von den Durchfiihrern anerkannten Gutesicherung definiert
und Uberwacht werden. Die Durchfiihrer verdffentlichen auf ihren Webseiten eine Liste der anerkannten Giite-
gemeinschaften.

In diesen Fallen wird jedoch nicht der Férdersatz nach Nummer 8.4.3, sondern der nach Nummer 8.4.1 gewahrt. Es
kénnen keine zusétzlichen Kosten flr Fachplanung und Baubegleitung nach Nummer 8.2 Buchstabe b angesetzt
werden, sondern die Kosten miissen in Nummer 8.2 Buchstabe a enthalten sein.

Bei der Sanierung zum Effizienzhaus Denkmal sowie bei der Sanierung von Baudenkmalen und sonstiger besonders
erhaltenswerten Bausubstanz zu sonstigen Effizienzhdusern sind ausschlieBlich die in der Energieeffizienz-Experten-
liste fur Forderprogramme des Bundes unter www.energie-effizienz-experten.de geflihrten Sachverstandigen der
Kategorie ,Effizienzhaus Denkmal — Wohngebaude® zugelassen.

9.4 Zusage- und Bewilligungsverfahren

Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie fir den Nachweis und die Prifung der Ver-
wendung und die gegebenenfalls erforderliche Aufhebung der Zusage und die Rickforderung der gewéahrten Zuwen-
dung finden die §§ 48 bis 49a des Verwaltungsverfahrensgesetzes, die §§ 23, 44 BHO und die hierzu erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschriften Anwendung, soweit nicht in dieser Richtlinie Abweichungen von den Allgemei-
nen Verwaltungsvorschriften zugelassen worden sind.

Fir die Kreditférderung sowie die von der KfW durchgefiihrte Zuschussférderung sind die vorgenannten Regelungen
durch die KfW anzuwenden oder sinngemaB vertragsrechtlich umzusetzen. Das Nahere regelt der zwischen Bund und
KfW abzuschlieBende Mandatarvertrag.

Abweichungen von der in der Zusage bewilligten MaBnahme sind dem Durchflihrer unverzlglich anzuzeigen.

Fir Antrage, die zwischen dem 1. Januar 2022 und 31. Dezember 2024 gestellt wurden oder werden, kann der Be-
willigungszeitraum der Zuschussférderung aufgrund der schwierigen Marktsituation auf begriindeten Antrag statt um
24 Monate um 36 Monate verlangert werden. Der maximale Bewilligungszeitraum betragt damit fir Antrdge aus dem
genannten Zeitraum 60 Monate.

9.4.1 Zuschussforderung (nur kommunale Antragsteller)

Eine Zuschussférderung wird nur befristet zugesagt. Ab 1. Januar 2025 betrégt die Dauer der Befristung 24 Monate ab
Zugang der Zusage (Bewilligungszeitraum). Die Befristung kann auf begriindeten Antrag um maximal 24 Monate ver-
langert werden. Die maximale Bewilligungsfrist betragt damit 48 Monate.

9.4.2 Kreditférderung

Fir die Kreditgewé&hrung ist die Einreichung eines Nachweises Uber die voraussichtlichen férderfahigen Kosten sowie
Uber die Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforderlich.
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Ein Kredit wird nur befristet zugesagt. Der Kredit muss innerhalb von zwdlf Monaten nach Kreditzusage abgerufen
werden (Abruffrist). Fir den noch nicht abgerufenen Kreditbetrag wird ab dem 13. Monat nach Zusagedatum eine
Bereitstellungsprovision berechnet. Dies gilt nicht fir kommunale Antragsteller. Die Abruffrist wird fir noch nicht
ausgezahlte Kreditbetrdge ohne gesonderten Antrag um bis zu 24 Monate verldngert. Die Abruffrist kann um weitere
zwoOlf Monate verlédngert werden, wenn der Abruf innerhalb der urspriinglichen Frist vom Antragsteller aus Griinden
nicht erfolgen konnte, die der Antragsteller nicht zu vertreten hat. Die maximale Abruffrist und damit der Bewilligungs-
zeitraum betragt damit 48 Monate.

Der Zeitraum, innerhalb dessen die angeforderten (Teil-)Betrdge dem festgelegten Verwendungszweck zugefihrt wer-
den miissen, betragt zwolf Monate ab Auszahlung des jeweiligen (Teil-)Betrags (Mitteleinsatzfrist). Im Fall der Uber-
schreitung dieser Frist hat der Antragsteller einen Zinszuschlag zu zahlen. Der Kredit wird nach Ablauf der Tilgungs-
freijahre zurlickgezahlt. Wéahrend der Zinsbindungsfrist ist eine vorzeitige Riickzahlung des gesamten ausstehenden
Kreditbetrages nur gegen Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung méglich. Teilrickzahlungen sind ausgeschlossen.
Gesetzliche Kundigungsrechte bleiben hiervon unberihrt. Zum Ende der Zinsbindung kann der Kredit ohne Kosten
teilweise oder komplett zuriickgezahlt werden. Wahrend der Tilgungsfreijahre und bei der endfélligen Kreditvariante
werden lediglich die Zinsen auf die abgerufenen Kreditbetrdge gezahilt.

9.5 Auszahlung der Férdermittel und Nachweis der Mittelverwendung

Fir die Auszahlung des Zuschusses bzw. die Verrechnung des Tilgungszuschusses ist die Einreichung eines Nach-
weises Uber die sachgerechte Verwendung der Férdermittel, Gber die Hohe der forderfahigen Kosten sowie Uber die
Einhaltung der technischen Mindestanforderungen erforderlich. Rechnungen sind unbar zu begleichen und die ent-
sprechenden Belege (zum Beispiel Kontoausziige) als Zahlungsnachweise vom Antragsteller aufzubewahren. Rech-
nungen missen den Namen des Antragstellers, die férderfahigen MaBnahmen, die Arbeitsleistung, den Durchfiih-
rungszeitraum sowie die Adresse des Geb&udes ausweisen und in deutscher Sprache ausgefertigt sein. Rechnungen
nur Uber Materialkosten, beispielsweise bei Eigenleistungen, missen den Namen des Antragstellers ausweisen, in
deutscher Sprache ausgefertigt sein und sind nur férderfahig, wenn auf der entsprechenden Rechnung ausschlieBlich
férderfahige Posten enthalten sind.

Kommunale Antragsteller haben bei Durchfiihrung des Gesamtvorhabens in mehreren Bauabschnitten, fir die in der
Kreditfdrderung auch gesonderte Antrdge gestellt werden, nach jedem Bauabschnitt einen separaten (Zwischen-)
Verwendungsnachweis zu erstellen. Nach Abschluss des Gesamtbauvorhabens ist ein abschlieBender Verwendungs-
nachweis zu erbringen.

N&heres zu den Anforderungen an den Verwendungsnachweis, insbesondere die zur Nachweisfiihrung beizufiigenden
Formulare, regelt der zustédndige Durchfiihrer. Dieser kann bei Bedarf weitere Unterlagen verlangen und verpflichtende
elektronische Formulare fiir notwendige Unterlagen bzw. Erklarungen bereitstellen.

9.5.1 Zuschussforderung (nur kommunale Antragsteller)

Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Prifung des Verwendungsnachweises. Der
Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen ist spatestens sechs Monate nach Ende des
Bewilligungszeitraums mittels der dafiir vorgesehenen Formulare beim zustandigen Durchfiihrer einzureichen.

Wird der Verwendungsnachweis spater als sechs Monate nach Ablauf des Bewilligungszeitraums eingereicht, fihrt
dies grundsétzlich zur Ricknahme der Zusage.

9.5.2 Kreditférderung

Die Verrechnung des Tilgungszuschusses erfolgt nach positivem Abschluss der Priifung des Verwendungsnachweises
zum néchsten in der Finanzierungszusage festgelegten Verrechnungszeitpunkt. Weitere Voraussetzung fur die Ver-
rechnung des Tilgungszuschusses ist, dass das Darlehen zum Zeitpunkt der Gutschrift (Verrechnungszeitpunkt) nicht
geklndigt ist. Die KfW legt in der Finanzierungszusage die moéglichen Verrechnungszeitpunkte fir einen Tilgungs-
zuschuss mit Abstdnden von maximal zwei Jahren fest. Die Gutschrift des Tilgungszuschusses kann vorgezogen
werden, sofern das Darlehen bankseitig aus wichtigem Grund gekiindigt oder wegen einer Insolvenzerdffnung fallig
gestellt wird.

Der Tilgungszuschuss wird auf den Zusagebetrag und auf die nach dem Tilgungsplan zuletzt falligen Raten ange-
rechnet. Sofern zum Zeitpunkt der Gutschrift die Kreditvaluta geringer ist als die Hohe des Gutschriftbetrags, erfolgt
die Gutschrift des Tilgungszuschusses nur in Héhe der aktuellen Kreditvaluta. Eine Barauszahlung oder Uberweisung
des Tilgungszuschusses ist nicht moglich.

Der Verwendungsnachweis einschlieBlich aller erforderlichen Unterlagen ist innerhalb von sechs Monaten nach Ablauf
des Bewilligungszeitraums, spéatestens aber innerhalb von 54 Monaten nach Zusage, beim Kreditinstitut (Hausbank)
einzureichen. Fur Antrage, die zwischen dem 1. Januar 2022 und 31. Dezember 2024 gestellt wurden oder werden,
kann diese Frist zur Vorlage des Verwendungsnachweises aufgrund der schwierigen Marktsituation auf 66 Monate
nach Zusage verlangert werden. Kommunale Antragsteller reichen den Verwendungsnachweis direkt bei der KfW ein.

Wird der Verwendungsnachweis spéter als sechs Monate nach Ablauf der Abruffrist eingereicht, so verliert der An-
tragsteller grundsétzlich seinen Anspruch auf die Gewédhrung eines Tilgungszuschusses. Zudem flhrt dies grund-
séatzlich zur Kiindigung des Darlehens.
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9.6 Subventionserheblichkeit

Die nach dieser Richtlinie gewahrte Férderung an Unternehmen sind Subventionen im Sinne des § 264 des Straf-
gesetzbuches. Im Antragsverfahren wird der Antragsteller daher bereits vor der Antragstellung vom Durchfihrer auf
die Strafbarkeit des Subventionsbetrugs und auf seine Mitteilungspflichten nach § 3 des Subventionsgesetzes hinge-
wiesen sowie vom Durchflihrer entsprechend Verwaltungsvorschrift Nummer 3.4.6 zu § 44 BHO, nach der die im
konkreten Fall subventionserheblichen Tatsachen in Form einer abschlieBenden Positivliste zu benennen sind, auf
die im konkreten Fall subventionserheblichen Tatsachen hingewiesen.

9.7 Auskunfts- und Priifungsrechte, Monitoring; Offentlichkeitsarbeit

Den Beauftragten des BMWK, dem Bundesrechnungshof und den Priiforganen der Européischen Union sind auf
Verlangen erforderliche Auskinfte zu erteilen und Einsicht in Blcher und Unterlagen sowie Priifungen zu gestatten.
Der Bundesrechnungshof ist gemaB den §§ 91, 100 BHO zur Priifung berechtigt.

Der Antragsteller muss sich im Antrag auf Férderung damit einverstanden erkléren, dass

— samtliche mit dem Antrag oder im weiteren Verfahren eingereichten Unterlagen nach MaBgabe der einschldgigen
datenschutzrechtlichen Vorschriften BAFA, KfW und dem BMWK insbesondere auch zur Weitergabe an den Bun-
destag oder zu Veroffentlichungszwecken zur Verfligung stehen;

- folgende Unterlagen bis zum Ablauf von zehn Jahren nach Kreditzusage bzw. Bekanntgabe der Zuschusszusage
aufbewahrt und dem Durchfuhrer innerhalb dieses Zeitraums auf Verlangen vorgelegt werden (auch nach gegebe-
nenfalls vollstédndiger Tilgung des Férderkredits);

— Unterlagen zur Dokumentation der vom Energieeffizienz-Experten erbrachten Leistungen (Planung und Baubeglei-
tung) einschlieBlich Nachweise zum sommerlichen Warmeschutz sowie eventuelle Unterlagen zur Dokumentation
einer optionalen akustischen Fachplanung;

— Unterlagen zur Dokumentation der fir die Nachhaltigkeitszertifizierung erforderlichen und von der akkreditierten
Zertifizierungsstelle gepruften Nachweise;

— die vollstdndigen Berechnungsunterlagen sowie alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die
geleisteten Zahlungen, Aufstellung der forderféhigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten;

— beim Ersterwerb nach Sanierung: die vorgenannten Unterlagen zum Effizienzhaus; anstelle von Rechnungen ein
Nachweis Uber die férderfahigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten (mindestens durch eine Bestdtigung des
Verkaufers);

— bei der Sanierung von Baudenkmalen oder sonstiger besonders erhaltenswerter Bausubstanz: die fir die baulichen
SanierungsmaBnahmen erforderlichen Abstimmungsnachweise und die Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
oder einer sonstigen zustandigen Behérde;

— dem Durchflihrer oder anderen Beauftragten des Bundes innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der
gefdrderten MaBnahme auf Anforderung ein Betretungsrecht fir eine Vor-Ort-Kontrolle des geférderten Gebaudes
gewahrt wird, bzw. zur Qualitatssicherung die geférderten MaBnahmen im Rahmen einer Unterlagen- bzw. Vor-Ort-
Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts lGberprift werden diirfen;

— er auf Nachfrage, insbesondere im Rahmen einer Evaluation unter Beachtung datenschutzrechtlicher Regelungen,
innerhalb der Mindestnutzungsdauer von zehn Jahren der geférderten MaBnahme weitergehende Auskinfte gibt
und die Bereitschaft zur freiwilligen Nennung im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit erfragt werden darf;

- die Daten seines Forderfalls, insbesondere Gegenstand, Ort und Hohe der erhaltenen Férderung, anonymisiert zu
Zwecken der Evaluation, der parlamentarischen Berichterstattung und der Offentlichkeitsarbeit verwendet werden
kénnen;

— flr die Forderung auf Grundlage von § 44 BHO in Verbindung mit Verwaltungsvorschrift Nummer 9.1 und 9.2 zu
§ 44 BHO bzw. der sinngemaBen Anwendung dieser Vorschriften Daten zu einzelnen FérdermaBnahmen in einem
zentralen System des Bundes erfasst werden (Zuwendungsdatenbank);

— alle im Zusammenhang mit der Férderung bekannt gewordenen Daten und Nachweise von BAFA bzw. KfW und
dem BMWK oder einer von diesen beauftragten Stelle auf Datentrager gespeichert werden kénnen. Darliber hinaus
dirfen Daten und Nachweise von ihnen, in deren Auftrag oder nach deren Zustimmung flr Zwecke der Statistik, der
Evaluation und der Erfolgskontrolle fiir die Wirksamkeit des Férderprogramms sowie in anonymisierter Form fir
Zwecke der Offentlichkeitsarbeit und des wissenschaftlichen Erkenntnisgewinns verwendet und ausgewertet wer-
den. Die Erkldrung beinhaltet ferner das Einverstandnis mit der Veréffentlichung der Auswertungsergebnisse und
deren Weiterleitung an den Deutschen Bundestag und an Einrichtungen des Bundes und der Europdischen Union;

- das BMWK den Mitgliedern des Deutschen Bundestages im Einzelfall auch personenbezogene Informationen zur
Férderung bekannt gibt.

Zur Qualitatssicherung werden die im Rahmen der Férderung sanierten Effizienzhduser im Rahmen einer Unterlagen-
bzw. Vor-Ort-Kontrolle auf Grundlage eines qualifizierten Stichprobenkonzepts lUberpriift.
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10 Geltungsdauer

Diese Richtlinie tritt am 1. Januar 2023 in Kraft und endet mit Ablauf des 31. Dezember 2030. Sie ersetzt die Richtlinie
fur die Bundesférderung fur effiziente Geb&dude — Wohngebdude (BEG WG) vom 7. Dezember 2021 (BAnz AT
25.01.2022 B1), die zuletzt durch die Bekanntmachung vom 15. September 2022 (BAnz AT 21.09.2022 B2) geandert
worden ist. Abweichend davon bleibt die Neubauférderung entsprechend der Fassung der Richtlinie der Bundes-
férderung fir effiziente Gebaude fir Nichtwohngebaude (BEG WG) vom 7. Dezember 2021 (BAnz AT 25.01.2022 B1),
die zuletzt durch die Bekanntmachung vom 15. September 2022 (BAnz AT 21.09.2022 B2) gedndert worden ist,
bestehen, bis diese in einer vom BMWSB erstellten neuen Forderrichtlinie geregelt wird. Somit wird, um Fdrderlicken
zu vermeiden, die bestehende EH 40 NH Foérderung bis zum Start der neuen Férderrichtline fir BEG Neubau fort-
gefuhrt.

FUr Férderantrége, die vor Inkrafttreten dieser Richtlinie gestellt wurden, gilt die letzte Fassung der ersetzten Richt-
linie, auch wenn die Entscheidung Uber den Antrag erst nach Inkrafttreten dieser Richtlinie erfolgt.
Berlin, den 9. Dezember 2022

Bundesministerium
flr Wirtschaft und Klimaschutz

Im Auftrag
Christian Maal
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Technische Mindestanforderungen (TMA) zum Programm
Bundesférderung fiir effiziente Gebdude - Wohngebaude

1 Anforderungen an ein Effizienzhaus

Der energetische Standard eines Effizienzhauses wird durch bauliche und anlagentechnische MaBnahmen zur Ver-
besserung der Energieeffizienz sowie die Einbindung erneuerbarer Energien erreicht. Die nachfolgenden Mindest-

anforderungen sind einzuhalten.

Effizienzhaus-Stufen

Anlage

Effizienzhaus EH 40 EH 55 EH 70 EH 85 EH Denkmal
Qp in % von Qp rer 40 55 70 85 160
H’r in % von H't ger 55 70 85 100 -
EE-Klasse Ja
NH-Klasse Nach Verfligbarkeit von registrierten Bewertungssystemen flir das QNG
WPB-Bonus Ja Nur mit Nein

EE-Klasse

SerSan-Bonus Ja Nein

Effizienzhausnachweis

Der Jahres-Primérenergiebedarf (Qp) sowie der Transmissionswérmeverlust (H'y) fir das Effizienzhaus und das ent-
sprechende Referenzgeb&dude sind zu berechnen. Die in der obenstehenden Tabelle angegebenen prozentualen

Maximalwerte im Verhaltnis zum entsprechenden Wert des Referenzgebdudes (Qp rer; H't rer) Sind einzuhalten:

— Der Jahres-Primérenergiebedarf (Qp) und der auf die warmeubertragende Umfassungsfldche des Geb&udes be-

zogene Transmissionswarmeverlust (H'7) sind nach GEG in Verbindung mit DIN V 18599 zu berechnen.

Die energetischen Kennwerte des Referenzgeb&udes (Qp rer; H't rer) sind nach Anlage 1 GEG in Verbindung mit
DIN V 18599 zu berechnen.

Bei der Realisierung von Effizienzhdusern ist stets zu priifen, ob MaBnahmen zur Vermeidung von Tauwasserausfall
und Schimmelpilzbildung erforderlich sind. Hierzu ist ein Luftungskonzept zu erstellen, in dem der erforderliche
AuBenluftvolumenstrom und die Lésung zur Umsetzung spezifiziert werden, zum Beispiel unter Anwendung der
DIN 1946-6. Die Veranlassung der Umsetzung liftungstechnischer MaBnahmen verantwortet der Bauherr. Auf eine
warmebriickenminimierte und maoglichst luftdichte Ausflhrung nach den anerkannten Regeln der Technik ist zu
achten.

Eine Anforderung an den Transmissionswarmeverlust (H'y) flr das Effizienzhaus Denkmal besteht nicht. Die bau-
physikalischen Mindestanforderungen an den Warmeschutz nach DIN 4108-2 sind fir diejenigen Bauteile der Ge-
baudehille einzuhalten (Feuchteschutz), die im Rahmen der Sanierung nachtréglich geddmmt werden.

Anforderungen an die Anlagentechnik eines Effizienzhauses

Far ein Effizienzhaus mit wassergefiihrter Warmeversorgungsanlage ist der hydraulische Abgleich gemaB dem ak-
tuellen Bestatigungsformular fir Effizienzhauser (Verfahren B) der ,VdZ - Wirtschaftsvereinigung Gebdude und
Energie e. V.” (www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich) durchzufiihren und zu dokumentie-
ren.

Mit Ausnahme des Effizienzhauses Denkmal missen alle Effizienzhduser Niedertemperatur-Ready (NT-ready) sein,
d. h. eine Heizkreis-Vorlauftemperatur von 55 °C im Auslegungsfall und Betrieb nicht Uberschreiten.

Neu installierte Feuerungsanlagen fiir feste Biomasse diirfen einen FeinstaubausstoB von 2,5 mg/m® (Staub bei
Nennlast) nicht Uberschreiten.

Ab 1. Januar 2024 diirfen Luft-Wasser-WP nur dann in Effizienzhdusern eingesetzt werden, wenn die Gerdusch-
emissionen des AuBengerdts zumindest 5 dB niedriger liegen als die Gerduschemissionsgrenzwerte fiir Warme-
pumpen in der Europaischen Durchfiihrungsverordnung Nr. 813/2013 (Okodesign-Verordnung) in der Fassung vom
2. August 2013.

Ab 1. Januar 2026 dirfen Luft-Wasser-WP nur dann in Effizienzhdusern eingesetzt werden, wenn die Gerédusch-
emissionen des AuBengerats zumindest 10 dB niedriger liegen als die Gerduschemissionsgrenzwerte fur Warme-
pumpen in der Europaischen Durchfiihrungsverordnung Nr. 813/2013 (Okodesign-Verordnung) in der Fassung vom
2. August 2013.

— Ab 1. Januar 2028 dirfen in neu installierten Warmepumpen ausschlieBlich natirliche Kaltemittel einsetzt werden.
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— Neu installierte Warmepumpen missen Uber Schnittstellen verfliigen, tber die sie automatisiert netzdienlich akti-
viert und betrieben werden kénnen (zum Beispiel anhand der Standards ,,SG Ready“ oder ,VHP Ready*). Es wird
empfohlen, dass Warmepumpen an ein zertifiziertes Smart-Meter-Gateway angeschlossen werden kdénnen, damit
energiewirtschaftlich relevante Mess- und Steuerungsvorgange Uber ein Smart-Meter-Gateway entsprechend den
Anforderungen des Energiewirtschaftsgesetzes und des Messstellenbetriebsgesetzes abgewickelt werden kénnen.
Ab dem 1. Januar 2025 werden nur noch Warmepumpen gefdrdert, die diese Anforderung erfiillen.

3 EE-Klasse: Zusatzanforderungen an den Einsatz von Warme aus erneuerbaren Energien

Der nach den Vorgaben des § 34 GEG berechnete Warme- und Kélteenergiebedarf des Effizienzhauses muss bei einer
EE-Klasse zu einem Mindestanteil von 65 % durch die Nutzung von Warme aus erneuerbaren Energien, unvermeid-
barer Abwarme und/oder aus Warmerlickgewinnung von Liftungsanlagen gedeckt werden. Alternativ kann das ge-
férderte Gebaude an ein Warmenetz angeschlossen werden.

Fir die EE-Klasse kénnen folgende Arten der Warmeerzeugung und -rickgewinnung verwendet werden:
a) Nutzung von Solarthermie

b) Eigene Erzeugung und Nutzung von Strom aus erneuerbaren Energien zur Warmeerzeugung, ausgenommen
Stromdirektheizungen auf der Basis von Festkdrperwarmespeichern

c) Uber ein technisches System nutzbar gemachte Geothermie/Umweltwarme/unvermeidbare Abwérme
d) Verfeuerung fester Biomasse

e) Warmeriickgewinnung aus Luftungsanlagen

f) Grliner Wasserstoff oder Biomethan in Brennstoffzellen-Heizsystemen

g) Anschluss an Warme- oder Gebdudenetze; fir die Deckung des Anteils erneuerbarer Energien im Gebaudenetz
darf nur Warmeerzeugung nach den Buchstaben a bis f verwendet werden; fir die Deckung des Anteils erneuer-
barer Energien im Wérmenetz darf fir das Warmenetz ein Anteil von 65 % erneuerbarer Energien zur Erfullung der
EE-Klasse pauschal angesetzt werden.

Die MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien kdnnen kombiniert werden. Weitere Arten der Warmeerzeugung
und -riickgewinnung sowie ErsatzmaBnahmen aus Abschnitt 4 GEG kdénnen nicht angerechnet werden.

Bei der Nutzung erneuerbarer Energien diirfen die vereinfachten Flachenformeln zur Nutzung von Solarthermie (§ 35
GEG) und Strom aus erneuerbaren Energien (§ 36 GEG) nicht angewendet werden.

Der Einsatz einer Luftungsanlage mit Warmerlckgewinnung ist in der EE-Klasse verpflichtend. Dabei kénnen zentrale,
dezentrale und Mischformen aus zentralen und dezentralen Luftungsanlagen zur Anwendung kommen. Die Luftungs-
anlage muss in der Lage sein, die in DIN 1946-6 genannten planm&Bigen AuBenluftvolumenstréme (Nennliftung) fur
sémtliche Nutzungseinheiten beziehungsweise fir das Gebaude sicher zu stellen. Die Luftungsanlage muss einregu-
liert werden.

Beim EH-Denkmal ist der Einsatz einer Liftungsanlage flr das Erreichen der EE-Klasse dann nicht erforderlich, wenn
der Einbau einer Liftungsanlage aus technischen Griinden oder durch Auflagen des Denkmalschutzes nicht mdglich
ist.

Anforderungen an die Luftdichtheit der Gebaudehiille nach GEG bestehen nicht, sofern in der Berechnung die Luft-
dichtheitskategorie | nach DIN V 18599-2 nicht angesetzt wird. Die Luftdichtheit der Gebaudehille muss jedoch
messtechnisch bestimmt werden. Die messtechnische Bestimmung der Luftdichtheit der Gebaudehllle kann dabei
entweder nach GEG fir das fertig gestellte Geb&ude oder wahrend der Bauphase als Bestandteil der Qualitatssiche-
rung erfolgen.

4 NH-Klasse: Bei anerkannter Nachhaltigkeitszertifizierung

Bei der Nachhaltigkeits-Klasse (NH-Klasse) muss die akkreditierte Zertifizierungsstelle mit einer Nachhaltigkeitszerti-
fizierung die Ubereinstimmung der MaBnahme mit den Anforderungen des ,Qualititssiegels Nachhaltiges Gebaude*
(QNG) des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) bestatigen. Die NH-Klasse
kann erst ab Verfligbarkeit des QNG fiir den jeweiligen Geb&audetyp gewéhrt werden. Fir detaillierte Anforderungen an
die Nachhaltigkeitszertifizierung siehe www.nachhaltigesbauen.de.

5 Regelungen und Hinweise zur Effizienzhaus-Berechnung

— Fir ein Effizienzhaus ist eine Energiebedarfsberechnung nach § 20 GEG ohne Anwendung von § 31 und Anlage 5
GEG (vereinfachtes Nachweisverfahren fir Wohngeb&ude) durchzufiihren.

— Fur das zu sanierende Effizienzhaus und das Referenzgebdude ist der Jahres-Primérenergiebedarf nach
DIN V 18599 zu ermitteln. § 20 Absatz 2 GEG ist nicht anzuwenden.

— Wird ein Warmebriickenzuschlag AUwg < 0,10 W/(m? - K) angesetzt, ist dieser gesondert nach den Regeln der
Technik zu berechnen beziehungsweise nachzuweisen. Die Erstellung eines Gleichwertigkeitsnachweises ist bei
der Verwendung des pauschalen Warmebriickenzuschlags von AUwg = 0,05 W/(m? - K) (Kategorie A) bzw. von
AUwg = 0,03 W/(m? - K) (Kategorie B) stets erforderlich. Zusétzlich kénnen die gemaB DIN 4108 Beiblatt 2 in Ver-
bindung mit der DIN V 18599-2 zugelassenen Methoden angewendet werden.
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- Fur eine Effizienzhaus-Berechnung kdénnen die Werte fur die Bauteile der Gebaudehille aus den verdéffentlich-
ten ,Regeln zur Datenaufnahme und Datenverwendung im Wohngebdudebestand® angewendet werden
(http://www.bbsr-energieeinsparung.de, ,,Gebdudeenergiegesetz, Bekanntmachungen®). Die dort beschriebenen
oder die in § 50 Absatz 4 GEG benannten Vereinfachungen beim geometrischen AufmaB dirfen bei der Bilanzierung
eines Effizienzhauses nicht verwendet werden.

— Berechnung der Energieeinsparung und der CO,-Einsparung (Treibhausgas-Reduktion): Es sind die Einsparung des
Jahres-Primérenergiebedarfs und Endenergiebedarfs sowie die jahrliche Treibhausgas-Reduktion im Vergleich zum
Ausgangszustand (vor Sanierung) auszuweisen. Die Einsparung ergibt sich aus der Differenz der Energiebedarfs-
berechnung nach GEG fir den Zustand vor Sanierung und dem berechneten Jahres-Primérenergiebedarf bzw.
Endenergiebedarf des Effizienzhauses. Die resultierende Treibhausgas-Reduktion ist nach den Vorgaben der An-
lage 9 ,Umrechnung in Treibhausgasemission“ GEG auf der Grundlage der Endenergieeinsparungen zu berechnen.

— Erfolgt die Warmeversorgung Uber einen nicht forderfahigen Warmeerzeuger, ist dieser bei der energetischen Be-
rechnung eines Effizienzhauses zu berticksichtigen.

— Die Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien erfolgt gemas § 23 GEG.

— Die Einhaltung der Mindestanforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz ist bei Effizienzhdusern nach
DIN 4108-2:2013-02, Abschnitt 8 unabhéngig vom Anwendungsbereich der Norm nachzuweisen. Bei Sanierung
von Baudenkmalen kann von der Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes abgewichen werden, soweit Auf-
lagen des Denkmalschutzes der Einhaltung der Anforderungen entgegenstehen.

— Bei gemischt genutzten Nichtwohngebduden (lberwiegende Nichtwohnnutzung) kénnen vollstandige Wohneinhei-
ten unabhangig von den Flachenanteilen getrennt als Wohngebé&ude bilanziert und geférdert werden.

6 Leistungen des Energieeffizienz-Experten

Die Energieeffizienz-Expertin oder der Energieeffizienz-Experte muss mindestens folgende Leistungen im Rahmen
einer energetischen Fachplanung und Begleitung der BaumaBnahme erbringen und deren programmgeméaBe Um-
setzung bestatigen. Werden Teilleistungen durch Dritte (zum Beispiel Fachplaner oder bautiberwachender Architekt)
erbracht, sind diese von der Energieeffizienz-Expertin bzw. vom Energieeffizienz-Experten im Rahmen seiner Gesamt-
verantwortung zu Uberprifen.

Generelle Leistungen
- Die ,Bestatigung zum Antrag” fir die geplante Forderstufe erstellen.

— Die flir den Effizienzhaus-Nachweis relevanten Gebdudeparameter hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und
der Anlagentechnik den Fachplanern beziehungsweise den ausfilhrenden Unternehmen Ubergeben.

— Bei der Ausschreibung beziehungsweise Auftragsvergabe mit Blick auf die forderfahigen MaBnahmen mitwirken
sowie die Auftragserteilung auf Ubereinstimmung mit Umfang und Qualitét entsprechend der im Effizienzhaus-
Nachweis geplanten MaBnahmen prifen.

— Bei der Aufstellung der férderfédhigen Kosten zur Antragstellung mitwirken (anhand von Angeboten oder Kosten-
schatzung).

— Eine fir das Vorhaben angemessene Anzahl von Baustellenbegehungen (mindestens eine) zur Sichtprifung der in
der Effizienzhaus-Berechnung berlicksichtigten MaBnahmen durchflihren.

- Die eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten auf Ubereinstimmung mit den in der Effizienzhaus-
Berechnung berlicksichtigten Ansétzen prifen.

— Die energetische Fachplanung und Begleitung der BaumaBnahme dokumentieren sowie die Dokumentation an den
Bauherrn Ubergeben (siehe Abschnitt ,Notwendige Nachweise und Dokumente®).

— Die férderfahigen MaBnahmen nach Vorhabendurchfiihrung gemaB ,,BEG-Infoblatt zu den férderfahigen MaBnah-
men und Leistungen” prifen sowie die Feststellungen dokumentieren.

— Prifen und bestétigen, dass Eigenleistungen fachgerecht durchgefiihrt und Materialkosten korrekt aufgeflihrt wur-
den.

— Beim Einsatz von Warmepumpen und Kéltemaschinen den Bauherrn hinsichtlich des Einsatzes zukunftssicherer
natdrlicher Kéltemittel gemaB AMEV Kalte 2017 beraten.

— Effizienzhaus-Sanierung eines Worst Performing Building (WPB): Priifen und bestéatigen, dass das Gebaude vor der
Sanierung einem WPB entspricht.

— Effizienzhaus-Sanierung im Rahmen einer seriellen Sanierung: Prifen und bestatigen, dass es sich bei der MaB-
nahme um eine serielle Sanierung handelt.

— Die ,Bestétigung nach Durchfihrung® fir die umgesetzte Effizienzhaus-Stufe erstellen.
Effizienzhausnachweis
— Energetisches Gesamtkonzept fur den baulichen Warmeschutz und die energetische Anlagentechnik erstellen.

— Effizienzhaus-Berechnung erstellen; bestehend aus der Berechnung fir das Effizienzhaus und der Berechnung fir
das Referenzgebdude.
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- Einsparungen des Jahres-Primérenergiebedarfs, des Endenergiebedarfs und der CO,- und Treibhausgas-Reduk-
tion berechnen.

- Wérmebrlckenkonzept erstellen.
— Luftdichtheitskonzept erstellen.

— MaBnahmen zum sommerlichen Warmeschutz benennen und den Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes
erstellen.

— Luftungskonzept erstellen und den Bauherrn Uber das Ergebnis informieren.

— Die Durchfiihrung und das Ergebnis einer Luftdichtheitsmessung prtfen, soweit fur den Effizienzhaus-Nachweis
relevant.

— Die Einregulierung der energetischen Anlagentechnik prtifen, die Durchfiihrung des hydraulischen Abgleichs prufen.
- Die Ubergabe der energetischen Anlagentechnik priifen (technische Einweisung des Bauherrn).
— Die Einhaltung der NT-ready Anforderung prtifen (Ausnahme fiir Denkmaéler).

— Die energetische Fachplanung und Begleitung der BaumaBnahme dokumentieren sowie die Dokumentation an den
Bauherrn Gbergeben (siehe Abschnitt oben: Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzhaus).

— EE-Klasse: Einhaltung der Anforderungen nachweisen.

Nachhaltigkeitszertifizierung

Die QNG-Zertifizierung des Gebdudes und die erreichte QNG-Stufe formal prifen auf:
— Ubereinstimmung mit dem beantragten Standard,

- Ubereinstimmung mit dem beantragten Gebaude (Adresse) und

— Akkreditierung der Zertifizierungsstelle.

7 Notwendige Nachweise und Dokumente fiir ein Effizienzhaus
Effizienzhausnachweis

- Vollstdndige Dokumentation der Berechnung gemé&B § 20 GEG inklusive der detaillierten U-Wert-Berechnungen fir
die einzelnen Bauteile und einer Beschreibung des anlagentechnischen Systems (Dokumentation fir das Effizienz-
haus und flir das Referenzgebaude).

— Samtliche Plane (Grundrisse, Ansichten, Schnitte, Lageplan), auf deren Grundlage die Effizienzhaus-Berechnung
erstellt wurde.

— Die Systemgrenze fir die Effizienzhaus-Berechnung ist die warmeubertragende Umfassungsflache. Diese ist in den
Planen zu markieren.

— Die Bauteile der thermischen Gebé&udehdille, die der Berechnung zugrunde gelegt wurden, sind in den Planen so zu
markieren, dass die Zuordnung gemaB Bauteiltabelle nachvollzogen werden kann.

— Dokumentation der MaBnahmen und der Nachweise zur Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes.

- Nachweise der Ubereinstimmung der eingebauten Materialien, Produkte und Komponenten mit der Effizienzhaus-
Berechnung (zum Beispiel Unternehmererklarungen, Herstellernachweise, Lieferscheine, Rechnungen, Fotos).

— Bestétigung eines Fachunternehmens Uber die Durchfliihrung des hydraulischen Abgleichs unter Verwendung des
Bestatigungsformulars fir ein Effizienzhaus (Wohngebdude) des ,VdZ - Wirtschaftsvereinigung Gebaude und
Energie e. V.“ (www.vdzev.de/broschueren/formulare-hydraulischer-abgleich).

— Alle vorhabenbezogenen Rechnungen und Nachweise Uber die geleisteten Zahlungen, beim Ersterwerb nach
Sanierung anstelle von Rechnungen ein Nachweis Uber die forderfédhigen InvestitionsmaBnahmen und -kosten
(mindestens durch eine Bestatigung des Verkaufers).

— Aufstellung der foérderféhigen InvestitionsmaBnahmen und Investitionskosten.
— Sonstige Unterlagen, soweit fiir den Effizienzhaus-Nachweis relevant, zum Beispiel

- Warmebriicken-Nachweis, sofern ein Warmebriickenzuschlag AUwg < 0,10 W/(m? - K) angesetzt wurde (Gleich-
wertigkeitsnachweis bzw. detaillierte Warmebriickenberechnung).

- Nachweise produktspezifischer anlagentechnischer Kennwerte.

— Priifbericht Uber die Durchfihrung einer Luftdichtheitsmessung, soweit in der Berechnung die Luftdichtheits-
kategorie | nach DIN V 18599-2 angesetzt wurde.

— Bei Nah-/Fernwérme: gegebenenfalls Zertifikat des Primérenergiefaktors nach Arbeitsblatt FW-309 des Energie-
effizienzverbands fir Warme, Kalte und Kraft-Warme-Kopplung (AGFW).

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen der EE-Klasse.
— Nachweise zur Einhaltung der NT-ready Anforderung (nicht fiir Denkmaler).

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen an ein ,Worst Performing Building“ (zum Beispiel Energieausweis,
Dokumentation zum Zustand des Geb&udes vor der Sanierung zum Effizienzhaus).

— Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen fiir den Bonus ,Serielles Sanieren®.
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Nachhaltigkeitszertifizierung

— BEG-NH-Formular ,Dokumentation zur geplanten Zertifizierung mit dem Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude*
einschlieBlich der im Formular benannten Anlagen oder ein gleichwertiger Nachweis muss zur Antragstellung vor-
liegen.

— Gebaudezertifikat einer akkreditierten Zertifizierungsstelle tber die Einhaltung des jeweiligen Anforderungsniveaus
des Qualitatssiegels Nachhaltiges Geb&ude (QNG).

— Vollstdndige Dokumentation der Nachhaltigkeitszertifizierung nach den jeweiligen Vorgaben des angewendeten
Bewertungssystems und der Anforderungen nach ,Anlage 3 zum Handbuch des Qualitétssiegels Nachhaltiges
Gebaude*.
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