Infoblatt KF\V

Bauen, Wohnen, Energie sparen

Der sachverstandige Energieberater in den KfWw- 151/152.153
Programmen fir Energieeffizientes Bauen und Sanieren ’

430,431
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1. Expertenliste

In den KfW-Férderprogrammen "Energieeffizient Bauen und Sanieren" (EBS) liegen die definierten
Forderziele deutlich tiber den ordnungsrechtlichen Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV). Zudem erfordern die Programmbedingungen, dass der vom Bauherrn beauftragte sachver-
standige Energieberater (= Sachverstandiger gemal Programmmerkblatt) zusatzliche Leistungen
erbringt, die im Rahmen einer Energieausweiserstellung nicht erforderlich sind, wie z. B. Planungs-
leistungen, Baubegleitung, Feststellung der férderfahigen Mal3nahmen. Vor diesem Hintergrund
missen Energieberater, die Kfw-geférderte Vorhaben begleiten, Uber spezielle Zusatzqualifikatio-
nen im Bereich der Gebaudeenergieeffizienz verfugen, die Uber die Anforderungen nach § 21 EnEV
hinausgehen. Diese Qualifikation berechtigt zur Eintragung als Energieeffizienzexperte (im Folgen-
den: Experten) in der Energieeffizienz-Expertenliste fir Forderprogramme des Bundes unter
www.energie-effizienz-experten.de. Fir Antragstellungen in den KfW-Programmen "Energieeffizien-
tes Bauen und Sanieren" ist die Beauftragung von Experten aus der Expertenliste seit 01.06.2014
verbindlich.

Der Aufbau einer bundeseinheitlichen Expertenliste wurde gemeinsam vom Bundesministerium fur
Wirtschaft und Technologie (BMWi), dem damaligen Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadt-
entwicklung (BMVBS), dem Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) und der KfW initi-
iert, welche fur die inhaltliche Ausgestaltung und Weiterentwicklung verantwortlich sind. Die Betreu-
ung der Expertenliste erfolgt durch die Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena).

2. Leistungen des Experten

Die Leistungen eines Experten im Zusammenhang mit den KfW-Programmen "Energieeffizient Bau-
en und Sanieren" umfassen den gesamten Prozess der energetischen Beratung von der Ist-Analyse,
Planung, Begleitung der Umsetzung bis zur Ergebniskontrolle. Diese werden im Zuge der Darlehens-
férderung gegenuber der KfW mittels der Bestatigungen zum Antrag und nach Durchfiihrung doku-
mentiert. Im Zuge der Zuschussférderung wird mittels "Online-Antrag" und "Verwendungsnachweis"
dokumentiert.
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Aufgabe des Experten ist es, die Umsetzung der Programmanforderungen in der Planung und Bau-
begleitung von energetischen MaRnahmen sicherzustellen. Bei der Umsetzung von KfW-Effizienz-
hausern entwickelt der Experte ein auf die individuelle Situation des Gebaudes und der Nutzer an-
gepasstes energetisches Gesamtkonzept. Die KW empfiehlt dariiber hinaus, dass der Experte den
Bauherrn tber die Unterschiede zwischen energetischer Bedarfsberechnung von KfW-Effizienz-
h&ausern und dem sich tatsachlich einstellenden Verbrauch aufklart.

Im Rahmen der baubegleitenden Umsetzung bestatigt der Experte die programmgemafe Durchfih-
rung der geférderten energetischen MaRnahmen und insbesondere die Einhaltung der energetischen
Anforderungen. In diesem Zusammenhang priift der Experte die Umsetzung der MalRnahmen bezo-
gen auf die energetische Qualitat (MaRnahmen- und Erfolgskontrolle). Im Bauablauf tiberwacht der
Experte, dass die Planungswerte in der Bauausfiihrung erreicht werden. Dies bedeutet z. B. die Pri-
fung des warmeschutztechnischen Bauteilaufbaus, der Minimierung von Warmebriicken und der
Ausfiihrung der Gebaudeluftdichtheit. Die Prifung der bau- und handwerklich fachgerechten Ausfiih-
rungsqualitiat von BaumaRnahmen oder eine bauleitende Uberwachung gehéren nicht zu den Aufga-
ben des Experten.

Angesichts der Vielfalt und der Breite von energetischen MalRnahmen ist die geeignete Vorgehens-
weise zur Einhaltung der "Technischen Mindestanforderungen” (Anlage zu den Merkblattern) durch
den Experten im jeweiligen Einzelfall zu entscheiden. Der Experte prift in der baulichen Umsetzung
auch die Erflllung spezifischer energetischer Nebenanforderungen sowie die Einhaltung der Vorga-
ben aus den "Technischen Mindestanforderungen"”. Folgendes Beispiel zur Veranschaulichung: Bei
einem Austausch der Fenster ist nicht nur der warmebriickenminimierte Einbau, sondern auch der

luftdichte Anschluss der neuen Fenster an die Geb&audehille entscheidend und deshalb zu prifen.

Die KfW erwartet eine fiir das jeweilige Vorhaben angemessene und sorgfaltige Vorgehensweise
durch den Experten. Dabei sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Der
energetischen Fachplanung und Baubegleitung ist eine berufsiibliche und fachméannische Sorgfalt
zugrunde zu legen.”

3. Durchfiihrung der Baubegleitung

Die programmgeméaRe Durchfiihrung kann anhand folgender Dokumente oder mit folgenden MaR3-
nahmen geprift werden (keine abschlieBende Aufzéhlung):

- Unterlagen wie Rechnungen, Produktbeschreibungen, Lieferscheine

- Unternehmererklarungen nach EnEV bzw. "Unternehmererklarung nach KfW fiir Energieef-
fizient Sanieren"

- Vor-Ort-Besichtigungen

- Fotodokumentation

- Bestatigungen der Fachunternehmen tber spezifische energetische Ausflihrungen

- Abstellen auf gutegesicherte Leistungen und Produkte

- Sichtpriifung der verwendeten Komponenten, Bauteile und Baustoffe (in Hinblick auf die Er-
fullung der energetischen Anforderungen)

- Uberwachung der Inbetriebnahme der Anlagentechnik

- Protokolle Uber Zustandsfeststellungen

1
Weiterfiihrende Informationen fiir die Leistungen eines Energieberaters in der Planung und Baubegleitung finden sich im Nachschlagwerk "Handbuch Energieberatung,
Ulrich Jung (Hrsg.), 2. Auflage 2014"
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Uber die geeignete Kombination der moglichen Instrumente sowie die mindestens durchzufiihrenden
Prufungen fir die Ausstellung der "Bestatigung nach Durchfiihrung" bzw. des "Verwendungsnach-
weises" entscheidet der Experte im konkreten Einzelfall. Weiterhin sind die geforderten (Mindest-)
Leistungen des Experten gemaf den Anlagen "Technische Mindestanforderungen” zu den Merkblat-
tern zu beachten. Der Umfang dariiber hinausgehender Leistungen fiir die energetische Fachpla-
nung und Baubegleitung ist zwischen dem Experten und dem Bauherrn frei vereinbar und wird, wie
auch die erforderlichen Leistungen, im Zuschussprogramm "Energieeffizient Sanieren - Baubeglei-
tung" (Programm-Nr. 431) gefordert.

Bei gréBeren Bauvorhaben, die nicht Einfamilienh&user oder Wohnungseigentiimergemeinschaften
betreffen, sind begriindete Vereinfachungen bei der Baubegleitung vertretbar. So kann die Unterla-
genprufung auf Einhaltung und Umsetzung forderfahiger MaRnahmen bei Gro3vorhaben auch durch
stichprobenweise Rechnungsprifung tber die wesentlichen energetischen MalRnahmen/Materialien
erfolgen. Abhéngig von der Gite qualitatsgesicherter Leistungen und Produkte kann der Experte flr
die Uberwachung im Bauablauf auf die exemplarische Priifung von energetisch relevanten Bauteilen
abstellen.

Die Prifung kann auch anhand von Nachweisen Dritter erfolgen, wie z. B. eine bestétigte Auflistung/
Ubersicht der Leistungen von Lieferanten/Handwerkern/Bauunternehmen auf Basis etablierter Ge-
schéftsbeziehungen oder die - erprobt zuverlassige - Zuarbeit z. B. eines Wohnungsunternehmens
oder Projektentwicklers.

Die geforderten Leistungen und Nachweise des Experten kénnen auch durch Dritte, entweder im
Rahmen von Unterauftrdgen oder durch vom Bauherrn beauftragte Planer oder bauliberwachende
Architekten, erbracht werden. Es ist dann Aufgabe des Experten, diese Leistungen fur die Beriick-
sichtigung der geforderten Nachweise ("Bestatigung nach Durchfiihrung" bzw. "Verwendungsnach-
weis", Dokumentation) zu prifen und anzuerkennen. Der Experte kann in Personalunion auch als
Architekt und/oder Bauleiter am gesamten Bauvorhaben beauftragt werden.

Hinweis:

Fir eine Férderung im Programm "Energieeffizient Sanieren — Baubegleitung" kdnnen grundsétzlich
nur die Leistungen des Experten inkl. der Unterauftrage berlcksichtigt werden (Ausnahmen siehe im
Merkblatt).

Im Einzelfall kénnen sich fir den Experten bei einer energetischen Sanierung oder einem Neubau
fachliche Ermessensspielrdume in der Vorgehensweise und der technischen Beurteilung ergeben.
Es sind auch (Einzel-)Falle denkbar, in denen auf anerkannte Regeln der Technik oder eine berufs-
bliche Praxis (noch) nicht zurtickgegriffen werden kann.

Wichtig ist in allen Féllen eine begriindete, dem Vorhaben angemessene und fur Dritte nachvollzieh-
bare Arbeitsweise.

Hinweis:

Sofern sich im Bauablauf Abweichungen von der urspriinglichen Planung ergeben sind entspre-
chend angepasste Bestatigungen nur dann der KW einzureichen (im Kredit Uber die Hausbank),
wenn sich das geférderte energetische Niveau gegenlber der "Bestatigung zum Antrag" / dem
"Online-Antrag" verschlechtert oder sich die Art der EinzelmalRnahmen geéndert haben. Diese Ande-
rungen sind spatestens im Rahmen der "Bestatigung nach Durchfiihrung" / des "Verwendungsnach-
weises" anzuzeigen. Die KfW Uberprift die Einhaltung der Programmbedingungen im Rahmen von
Qualitatskontrollen und wird wesentliche VersttRe auf (Subventions-)Betrug prifen.
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4. Haftung des Experten

Die KfW Ubernimmt fiir die Arbeit der Experten in der Durchfiihrung der KfW-Forderprogramme
"Energieeffizient Bauen und Sanieren" keine Haftung. Im Rahmen seiner sachversténdigen Tatigkeit
ist der Experte im Auftrag des Bauherrn - und nicht im Auftrag der KfW - auf Basis eines zivilrechtli-
chen Vertrags tatig. Fur seine Haftung gelten daher die vertraglichen Vereinbarungen zwischen dem
Experten und dem Bauherrn und die ergdnzenden gesetzlichen Regelungen. Der Experte hat seine
Tatigkeit mit berufsiiblicher und fachmannischer Sorgfalt auszufthren.

Daneben besteht die strafrechtliche Haftung des Experten aus Betrug flr vorsatzliche sowie in be-
stimmten Fallen auch leichtfertig falsch erstellte Bestatigungen zur Erlangung von Férderkrediten
oder —zuschussen.

Es liegt daher im Interesse des Experten und des Bauherrn, eine Umplanung der geférderten Ein-
zelmalRnahmen oder des Effizienzhausniveaus Uber eine neue "Bestatigung zum Antrag" (Kredit)
spatestens zur "Bestatigung nach Durchfiihrung" oder im Zuschuss Uber einen neuen "Online-
Antrag" (KfW-Effizienzhaus) oder im "Verwendungsnachweis" (EinzelmaRnahmen) anzuzeigen.

5. Hinweise zum Versicherungsschutz

Allen Experten empfiehlt die KfW einen ausreichenden Versicherungsschutz. Sowohl gegeniiber
dem Bauherrn als auch gegentuber der Hausbank und der KfW kdnnen Haftungsanspriiche entste-
hen, die mdglicherweise auch von einer bereits bestehenden Haftpflichtversicherung nicht abgedeckt
sind.

Die Aufgaben eines Experten umfassen nicht nur die Uberpriifung der geférderten Malnahmen,
sondern auch eine fachgerechte Planung, Baubegleitung der MaRnahmendurchfiihrung und Doku-
mentation. Eine nicht versicherte Haftungserweiterung ergibt sich in den Fallen, in denen die Aufga-
ben Uber das versicherte Berufshild hinausgehen.

Bei Architekten und Ingenieuren gehort die beratende und sachversténdige Tatigkeit im Allgemeinen
zum Berufsbild und ist damit in der Regel vom Versicherungsschutz umfasst. Dieses bedarf jedoch
einer Uberpriifung im Einzelfall anhand der vereinbarten Bedingungen fir die Haftpflichtversiche-
rung.

Bei Handwerkern und weiteren Experten, die nur im Rahmen ihrer bisherigen beruflichen Tatigkeit
versichert sind, ist es haufig so, dass planende und bautiberwachende Tatigkeiten nicht in den Ver-
sicherungsschutz eingeschlossen sind. Auch dieses bedarf einer Uberpriifung der Versicherungsbe-
dingungen im Einzelfall und ggf. einer Erweiterung des Versicherungsschutzes.

Vorsorglich sollte jeder Experte bei seiner Versicherung anfragen, ob diese Tatigkeit vom Versiche-
rungsschutz umfasst ist. Nach § 6 Versicherungsvertragsgesetz ist diese zur sachgerechten Bera-
tung Uber den notwendigen Versicherungsschutz verpflichtet.
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